1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Keuruu
Kunnanosa Ketvelniemi
Kortteli/tilat 530 ja 367 seka niihin liittyvat virkistysalueet
Kaavan nimi Kortteli 530 ja 367
Kaavan laatu Asemakaavan muutos
Kaavan laatija Keuruun kaupunki
Kaavoituspalvelut
Multiantie 5
42700 KEURUU
kaavoitusjohtaja Timo Maatta
kaavoitusinsindori Ville Korhonen
Kaavan vireilletulo 22.2.2021
Hyvaksymispaivamaarat Kaupunginhallitus __._ .202_§
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Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Latvatielld Ketvelniemen kaupunginosassa, Keuruun keskustan lan-
sipuolella. Asemakaavan muutos koskee korttelia 530 ja osaa korttelista 367 seka niihin liitty-
vaa virkistysaluetta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 0,9 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi

Kortteli 530 ja 367
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
e Kaavan laatimispaatos, kaupunginhallitus 25.5.2020 § 109
e Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin 22.2.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen 22.2-8.3.2020

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa AO-korttelista ja osasta AP-korttelia yksi kook-
kaampi rakennuspaikka. Se mahdollistaisi rakennuksen sijoittamisen nykyista paremmin ra-
kennusteknisesti ja tekisi rakennuspaikasta houkuttelevamman.

Voimassa olevan kaavan rakentamaton AO- tontti sekd osa AP- tonttia on kaavaratkaisussa
liitetty yhteen ja niistd muodostetaan yksi rakennuspaikka. Ndin saadaan muodostettua toi-
miva ja kdytannollinen isompi tontti. Rakennuspaikan rakennusoikeus on 500 kerros-
alaneliometria.

Suunnittelualueen itdpuolella olevaa rivitalokorttelia on laajennettu hieman lanteen. Katu-
alueiden osalta Latvatien katualuetta on levennetty kattamaan ko. tien luiska ja Lustokujan
katualueen rajaa on tarkennettu risteysalueen kohdalta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Ketvelniemen alue on 80-luvun jalkeiselle ajalle ominaista omakoti- ja rivitalorakentamista.
Se on rakennuskannaltaan suhteellisen yhtendista ja rakentamattomia tontteja on vain muu-
tamia. Alue onkin padasiassa toteutunut kaavan mukaisesti.

Suunnittelualue kasittdaa rakentamattomat AO- ja AP-rakennuspaikat, joiden valissa kulkee

vesi- ja viemarilinja.

Kuva 2. Suunnittelualue pohjoiseen Jarvimaisemankujan suunnasta.

Suunnittelualue on luonnonoloiltaan havupuuvaltaista ja topografialtaan kohtuullisen jyrkkaa
rinnettd. Alueen maaperd on paaasiassa hiekkamoreenia. Pohjoisosastaan kallioista ja sita
peittdaa vain ohut maakerros.

Kuva 3. Suunnittelualue lannesta Latvatien ja Jarvimaisemankujan risteyksesta.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Keuruun seutukeskusta ja osoitettu
seudullisesti merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Merkinnalla osoitetaan kehitettava ja
palvelut sailyttava taajama.

Yleiskaava

Keuruun kaupungin oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty vuonna 1991. Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu, pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi (AP) ja virkistysalueiksi
(VL).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2 asemakaavaa. Ketvelniemen asemakaavan laajennus
Ranta-Keuruun alueelle tuli voimaan vuonna 2011. Ketvelniemen asuinalueen laaja asema-
kaavan ajantasaistus tuli voimaan vuonna 2013.
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Kuva 4. Ketvelniemen alueella voimassa olevat asemakaavat.

Rakennusjdrjestys

Keuruun kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.

Pohjakartta
Alueen pohjakartan on laatinut Destia Oy vuosina 2008-2009 ilmakuvausten ja laserkeilaus-

ten perusteella mittakaavassa 1:1000. Pohjakartta on kaavoituspalveluiden ajan tasalla pi-
tdma ja se tayttaa JHS 185:n vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle Keuruun Kaupungin aloitteesta. Kaupun-
ginhallitus paatti 25.5.2020 kdynnistaa kaavamuutoksen valmistelun.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyod

4.2.1 Osalliset

Kaavaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

Osallisia ovat mm.:

e kaupungin viranomaiset
e Keuruun Vesi

e Keuruun Sahko Oy

e Keuruun Lampovoima Oy

4.2.2 Vireilletulo
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin 22.2.2021 sanomalehti Suur-Keuruussa seka kaupun-
gin ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla
22.2.-8.3.2021 Keuruun kaupungintalon asiointipisteessa. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mie-
lipiteita tai lausuntoja.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta ei pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua, koska kaavahanke ei
koske valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai ole muutoin yhdys-
kuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai kulttuuriympariston kannalta erityisen
merkittdva taikka valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa AO- ja osasta AP-korttelia yksi kookkaampi raken-
nuspaikka. Se mahdollistaisi rakennuspaikan sijoittamisen nykyista paremmin rakennustekni-
sesti ja tekisi rakennuspaikasta houkuttelevamman.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kahtena erillisena rakennuspaikkana suunnittelualueen toteuttaminen rakentamiseen vaatii
merkittdvia maanrakennustoimenpiteitd. Rakentamisen suunnittelu rinteeseen on helpom-
paa valjemmalla rakennuspaikalla. Voimassa olevan kaavan rakentamaton AO- tontti seka
osa AP- tonttia on kaavaratkaisussa liitetty yhteen ja niistda muodostetaan yksi rakennus-
paikka. Nain saadaan muodostettua toimiva ja kdytdannollinen isompi tontti. Rakennuspaikan
rakennusoikeus on 500 kerrosalaneliometria.

Suunnittelualueen itdapuolella olevaa rivitalokorttelia on laajennettu hieman lanteen. Kysei-
nen alue on siis viereisen rivitalokorttelin lisdalue. Katualueiden osalta Latvatien katualuetta
on levennetty kattamaan ko. tien luiska ja Lustokujan katualueen rajaa on tarkennettu ris-
teysalueen kohdalta.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m?] | Tehokkuus[e]
AO 0,7361 500 0,07
AR 0,0385 77 0,20
Katu 0,0312 0 0
VL 0,0927 0 0
Kaikki 0,9011 0 0,06

5.2 Kaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue kasittda voimassa olevassa asemakaavassa asumiseen osoitetut alueet. Kaa-
vamuutos ei olennaisesti muuta alueen tavoiteltua yhdyskuntarakennetta.

Taajamakuva
Kaavamuutoksen vaikutukset taajamakuvaan ovat kohtalaisen vahaiset, koska kaavan mah-
dollistama rakentaminen on sopusoinnussa olemassa olevan rakennuskannan kanssa.

Liikenteen jarjestdminen ja liikenneturvallisuus

Liikennointi tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon.

Luonnonymparistd sekd viheralueet ja virkistysyhteydet

Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta luonnonymparistoon, koska kaavalla ei osoiteta
uutta rakentamista aiemmin rakentamisen ulkopuolelle kaavassa osoitetuille alueille.

Viher- ja virkistysalueiden kannalta ja kokonaisuutta tarkasteltaessa asemakaavamuutoksen
vaikutukset nykytilanteeseen eivat ole merkittavia. Voimassa olevassa kaavassa osoitettu,
rakentamaton ulkoilureitti-yhteys Latvatielle osittain poistuu. Suunnittelualueen ja ldhialuei-
den asukkaiden yhteydet lahivirkistysalueille ja vesistdille sailyvat kuitenkin ennallaan ole-
massa olevan tieston ja reitiston kautta.
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Maisema
Maisemalliset vaikutukset suhteutettuna Ketvelniemen alueen seka lahiympariston kaupun-
kirakenteeseen eivat ole merkittavat rakentamisen jaadessa vahaiseksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan sen voimaantulon jalkeen.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta.
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