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Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
Esittelija Elinvoimajohtaja Teeriaho Janne
Paatosehdotus Lautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan uudelle

rantarakentamispaikalle hakemuksessa esitetyn mukaisesti loma-
asunnon seka rantasaunan rakentamiseksi kaupunkikehityspaallikon
ja rakennustarkastajan esittamin perustein. Naapurien kuulemisessa
ei ole esitetty mitaan sellaista perustetta, jonka mukaan
poikkeamislupaa ei tulisi myontaa.

Poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava kahden
vuoden kuluessa poikkeamispaatoksen lainvoimaisuuden saannista
alkaen (MRL 174 §).

Selostus
Taustat
Kiinteistdlle on mydnnetty aiemmin poikkeamislupa
Elinvoimalautakunnassa 18.4.2023 §38 ja rakennustarkastaja on
myontanyt myos rakennusluvan Kiinteistolle 12.5.2023, tunnus 23-
0046-R.

Poikkeamisluvan ja rakennusluvan taytantdonpanot seka
rakennustyot on keskeytetty ensin rakennustarkastajan
viranhaltijapaatoksella 13.6.2024 ja sen jalkeen
keskeyttamismaarays on viela vahvistettu rakennuslautakunnassa
3.7.2024 § 32.

Keskeytyminen johtuu puutteellisesta naapurien kuulemisesta. On
kaynyt ilmi, ettd poikkeamispaatdksessa ja rakennusluvassa on
jaanyt yksi naapurikiinteisto osittain kuulematta kirjallisesti. Hakija
itse oli naapurina jaetusti omistetussa naapurikiinteistdssa ja on
esittanyt puutteellisen selvityksen naapurin kuulemisesta. Toisaalta
rakennusvalvonnassa on korostettu velvollisuus varmistua siita, etta
kuuleminen on tapahtunut asianmukaisesti. Asiassa on nain ollen
tapahtunut menettelyvirhe. Naapurikiinteiston 38:1 omistajat ovat
vaatineet lupien uudelleenkasittelya. Hallintolain § 50-53 mukaan
virheen korjaaminen edellyttaa, etta asia kasitellaan uudelleen ja
asiassa annetaan uusi paatos.

Kiinteiston poikkeamislupa seka rakennuslupa tulee nain ollen
kasitella uudelleen. Poikkeamisluvasta on jatetty uusi hakemus
rakennusvalvontaan, lupapisteelle 17.6.2024. Rakennusvalvonta on



talla kertaa suorittanut naapureiden kuulemisen. Tasta uudesta
hakemuksesta ratkaistaan poikkeamislupa kokonaan uudelleen.

Kiinteisto

Myllymaentie, 42700 Keuruu
Kiinteistotunnus 249-405-38-3
Kiinteiston pinta-ala 1.0 ha

Hakemus

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamislupaa uudelle
rantarakennuspaikalle Liesjarven rannalle. Uudelle
rantarakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa uusi loma-asunto n.92
k-m? seka rantasauna alle 30 k-m?2.

Paarakennus on tarkoitus toteuttaa Keuruun rakennusjarjestyksen
(01.07.2017) mukaisesti, sijainti 30m paahan jarven rannasta.
Saunarakennus 15 metrin paahan rannasta. Projektille on tarkoitus
myOs tehda viemaraointi saostussailiolla ja imeytyskentalla. Ja myos
myOhemmassa vaiheessa optio mahdolliselle porakaivolle
maalampo6a varauksella.

Poikkeaminen

MRL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella: "Meren tai vesiston ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myontamisen perusteena.”

Kaavatilanne

Haettu rakennuspaikka sijoittuu VT 18 ja MT621 osayleiskaava-
alueelle. Kaava on oikeusvaikutukseton. Voimassa olevassa
kaavassa alue on merkitty M-alueeksi= maa- ja
metsatalousvaltainen alue. Kaava on hyvaksytty 7.11.2016.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Liesjarven rannalla noin 33 kilometrin
etaisyydella Keuruun keskustan palveluista. Rakennuspaikalle on
sama tieliittyma Myllymaentielta, kuin kiinteiston 249-405-38-1
mokille. Kiinteistorekisterinotteen mukaan kiinteistolle on perustettu
tieoikeus paivamaaralla 13.6.2023. Rasitettu kiinteistd on
naapurikiinteisto 38:1.

Kiinteistod ei kuulu Keuruun talous- ja jateveden vahvistettuun
toiminta-alueeseen.

Kiinteiston jokialueelle on kaavassa merkitty vesialue, jolla on
erityisia ymparistoarvoja.

Poikkeamisvalta ja edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
maankaytto- ja rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,



maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) § 171 mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Naapurien kuuleminen
Rakennusvalvonta on kuullut kiinteiston rajanaapureita. Hakija
omistaa itse yksin naapurikiinteiston 1:31.

Naapurikiinteistolta 38:1 on tullut kaksi huomautusta aiotusta
hankkeesta. Huomautuksissa naapurin mukaan kiinteisto 38:3 on
myyty metsamaaksi eika rakennusmaaksi. Naapurin mukaan
kantatilan yksi rakentamaton rantarakennuspaikka kuuluu heidan
olemassa olevan rantapaikan lisaksi myos heidan kiinteistolleen
38:1.

Naapuri huomauttaa saunarakennuksen piirustusten puuttumisesta
ja paarakennuksen julkisivusta ja pohjapiirustuksesta.
Asemapiirustuksen mittasuhteista myds huomautettu. Naapurin
mukaan jarvelle pain olevat suuret ikkunat on vastoin
rakennusjarjestyksen § 12 maarayksia. Naapurin mukaan
paarakennus on liian suuri verrattuna naapurikiinteistdjen olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Hakija on antanut vastineensa naapurien kuulemiseen 24.7.2024.

Naapurin huomautukset seka hakijan vastine kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Kantatilatarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain § 72 mukaan vesiston ranta-alueeseen
kuuluvalle vyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty kaavan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena. Mikali alueella ei ole kaavaa, voidaan
rakentaminen sallia ainoastaan poikkeamispaatoksella tai
laadituttamalla alueelle kaavan.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta toteutetaan
noudattamalla kantatilaperiaatetta. Yleisen kaytannon mukaan
kantatila maaritellaan vanhan rakennuslain voimaantulovuoden 1959
kiinteistdjaotuksen mukaisesti. Taman ajankohdan jalkeen
lohkottujen tilojen rakennuspaikat palautetaan laskennallisesti siihen
kantatilaan, josta ne on muodostettu. Yleisesti kdytdssa on ja myos
Keuruulla mitoituksena on kaytetty 5 rantarakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri.

Kantatilana on toiminut Liesjarven myllypalsta kiinteistd 249-405-
878-1. Kantatilalla on yhteensa 777 metria muunnettua rantaviivaa.



Kiinteistdsta on lohkottu 8 kiinteistda, joista kiinteistd 33:0 sijaitsee
kuivalla maalla ja kiinteistot 31:0 ja 32:0 sijaitsevat kapealla
jokirannalla. Kiinteistot 31:0 ja 32:0 on rakentamattomia.

Ematilasta on lohkottu ensimmaisena kiinteistét 31:0, 32:0 ja 33:0
vuonna 1995. Toisena on lohkottu 35:0 ja 36:0 vuonna 1996.
Kiinteistdlla 35:0 on olemassa oleva rantarakennuspaikka ja
kiinteistd 36:0 toimii kiinteiston 249-405-1-31 rantarakennuspaikan
lis@maana. Kiinteistd 1:31 kuuluu eri kantatilaan.
Poikkeamislupahakemuksen kiinteiston 38:3 omistaja omistaa myos
36:0 rantakiinteistdn, seka kiinteiston 1:31.

Ematilasta on lohkottu vuonna 2001 kiinteistot 38:1 ja 38:2.
Kiinteistdlla (naapurikiinteistd) 38:1 on yksi olemassa oleva
rantarakennuspaikka. Kiinteistolla 38:2 ei ole viela rakennuksia.
Viimeisimpana on lohkottu hakemuksen mukainen kiinteistd 38:3
vuonna 2023.

Kantatilalla on laskennallisia rantarakennuspaikkoja 4 kappaletta,
joista yksi on kaytetty tilalla 35:0 ja toinen tilalla 38:1. Nain ollen
jaljella on kaksi kayttamatonta rantarakennuspaikkaa.

Joenvarren kiinteistot 31:0 ja 32:0 ovat melko ahtaissa paikoissa ja
molempien kiinteistdjen naapurissa on omakotitalokiinteistot
joenvarrella. Jokivarsi on lisaksi vesialuetta, jolla on erityisia
ymparistdarvoja. Rakennusjarjestyksen § 10 mukaan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan 40 metria ja kapeilla jokialueilla
rakennusten etaisyyksien tulisi olla vahintaan 40 metria rannasta.
Nain ollen kiinteistot 31:0 ja 32:0 eivat ole rakentamiselle sopivia.
Kiinteistdlla 36:0 on rantaviivaa n. 20 metria ja on pinta-alaltaan n.
4900 m2, mutta kiinteisto toimii lisamaana kiinteistolle 1:31 joten se
ei kuluta taman kantatilan rakennusoikeutta.

Tilalla 38:2 on rakentamatonta rantaviivaa n. 150 metria ja tilalla
38:3 n. 100 metria ja joenvarsi.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan jaljella olevat kaksi
rantarakennuspaikkaa jakautuvat tiloille 38:3 ja 38:2.

Valmistelu kaavoituksen nakokulmasta / kaupunkikehityspaallikko:
Rakentaminen ei aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Aiottu
rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Rakennustarkastajan valmistelu

Poikkeamisluvassa kasitellaan sita, voidaanko kyseiselle
kaavoittamattomalle kiinteistolle myontaa uusi rantarakennuspaikka.
Kantatilaselvitys on laadittu paivamaaralla 24.6.2024 ja paivitetty
10.7.2024. Kantatilaselvitykseen on paivityksessa lisatty yksi lause
tilaan 36:0 liittyen. Edella on selvitetty kantatilaperiaatetta.
Naapurikiinteistdo 38:1 ei ole jattanyt poikkeamislupahakemusta



uudesta rantarakennuspaikasta heidan omalle kiinteistolleen.
Kaavaa ei ole myoskaan alueella vireilla. Kantatilatarkastelu on tehty
talla hetkella voimassaolevan lain mukaisesti tulkinnaksi
rakennusoikeudesta kiinteistolle 38:3.

Tarkemmat paapiirustukset rakennuksista kuuluu
rakennuslupavaiheeseen, josta suoritetaan naapurien kuuleminen
erikseen. Asemapiirros, luonnokset paarakennuksesta seka
havainnekuvat ovat riittdvia poikkeamisluvan kasittelyyn.
Asemapiirros on paivitetty mittasuhteiltaan naapurin huomautuksen
jalkeen. Kiinteistdjen myyntihinnat eivat kuuluu rakennusvalvonnan
arvioitavaksi.

NyKkyisin vapaa-ajan asunnot ovat tilavia, hyvin varusteltuja ja
ymparivuotiseen kayttdoon sopivia. Vapaa-ajan asunnot vastaavat
varustelutasoltaan seka pinta-aloiltaan usein asuinrakennuksia.
Suosiossa on ollut koko seinan mittaiset, suuret ikkunat jarvelle pain.
Rakennusvalvonta ei ole kieltanyt suuria ikkunoita jarven suuntaan.
Rakennuksessa on pulpettikatto, joten kattopinnasta ei synny
heijastuksia jarvelle. Rakennusten etaisyyden maarittely
rantaviivasta menee voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan.
Nykyisen voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennus,
jonka kerrosala on alle 150 m2 tulee sijaita vahintaan 30 metrin
etaisyydella rantaviivasta. Kyseinen rakennus olisi kerrosalaltaan
alle 100 k-m2, joten etaisyysvaatimus tayttyy.

Rantamaiseman luonnonmukaisuus myos hakemuksen mukaan
sailyy, koska rantaan jatetaan puustoa suojaksi. Kyseessa ei ole
avoin rakennuspaikka, vaan rakennukset on sijoitettu selvityksen ja
luonnosten mukaan hyvin puuston ja maastokohtien muodostamaan
maisemasuojaan. Lisaksi rakennuksen korkeusasemaan on
kiinnitetty huomiota.

Rakennuspaikka on tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittdvan suuri. Rakennukset on sijoitettu
rakennuspaikalle niin, etta ne soveltuvat ymparistoon, maastoon ja
maisemaan. Rakennukset ovat riittdvan etaalla rannasta, naapurin
maista seka yleisesta tiesta. Kiinteistolle 38:3 on haettu vuonna
2023 tieoikeus kiinteiston 38:1 kautta.

Rakennuspaikan laheisyydessa on jokialue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja. Rakennukset on kuitenkin sijoitettu melko etaalle
jokialueesta, joten aiottu hanke ei heikenna jokialueen luontoarvoja.

Poikkeamisluvan edellytykset tayttyvat.
Rakennuksen tulee tayttaa myos MRL 136 §:n rakennusluvan
edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella. Ne varmistetaan

varsinaisessa rakennuslupakasittelyssa.

Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytto- ja rakennuslaki 171-174 §:t,
Hallintolaki § 50-53.



Toimivalta: Hallintosaanto 30 § kohta 20; Elinvoiman ja
asuinympariston lautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 171 §:ssa saadetyista poikkeamisluvista, lukuun ottamatta
asemakaava-alueella (ei koske ranta-asemakaavoja) tapahtuvia
kayttdtarkoituksen muutoksia



