SWECO ﬁ

KEURUUN KAUPUNKI

KIPPAVUOREN ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVASELOSTUS

3.4.2020

; 5’5’ ” (/(/,{ Y 4 Ulmaﬁg"i'i‘ \ n
P Jusst "@ ' talo PRI

< i Rairiion ne O . B '_“’_Q

| lu / Lukio N \ftrQ :

i SO /L

Q oulukeskus . & ¢ @0

> 3

=2 |

Tarhia

5S 5
L) S
4 Makisen o
o ranta &
< | (venesatama) :
' ante j
\\'a\a hKlrjasto o &
0 _ . @'@;@% :
4 = q
s Ntie | o p-%
% s | ? @ QP".. klclo 4 In
ke = Rauta’tieasema A 2 / 3? £ %K L) ”l:
) ‘3‘/7558 3 o ' t = > /’%@ y
eteraanipuisto ——
. ?emf-?n nilantie P _
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ASEMAKAAVAN SELOSTUS KOSKEE 3.4.2020 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA.

11

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
KEURUUN KAUPUNKI
KIPPAVUOREN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee: korttelin 75 tonttia 3, korttelin 91 tontteja 2 ja
3, lahivirkistysaluetta, puistoaluetta, yleista
tiealutta, yleisia pyséakdintialueita seka katu-
aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: korttelin 75 tontit 3-5, korttelin 91 tontit 2-4, la-
hivirkistysaluetta, yleistd pysakointialuetta se-
ka katualuetta.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Keuruun keskustassa. Alue rajautuu pohjoisessa Koulutiehen seka
asuin- ja liikkerakennustontteihin, idasséa Kippavuorentiehen ja Keuruuntiehen (Keuruuntie
kuuluu kaava-alueeseen), etelassa Haapamaentiehen ja lAnnessa Museotiehen seka pien-
taloalueeseen. Kaava-alueella sijaitsevat Keuruun uusi kirkko, Keuruun kotiseutumuseo,
seurakuntakeskus, kirkkoherranvirasto seka saman henkinen rivitalo. Kaava-alueen sijainti
on esitetty kuvassa 1 ja likimaarainen rajaus kansilehden kuvassa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,7 hehtaaria.

Ketvelniemi Kurkiniem

KEURUU

Kuva 1. Kartta kaava-alueesta, kaava-alueen sijainti punaisella (pohjakuva © MML2015).

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella on osoitettu entisen kirkkoherranviraston ja rivitalon tontti asuin-
, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, parannettu erityisesti kirkon pysakaintijarjes-
telyja sekd muutettu Kippavuorentietd mm. sujuvamman saattoliikenteen mahdollistamisek-
si linja-autoliikenne huomioiden. Entisia puistoalueita on liitetty mm. kirkon tonttiin. Kirkon
tontilla on mm. huomioitu kirkkolain suojeleva merkitys. Keuruuntietd on levennetty linja-
autopysakkien jarjestamiseksi.
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1. Seurantalomake, 18.10.2019
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 16.10.2015, tark. 12.10.2017
3. Kippavuoren alueen liito-oravaselvitys, Aallokas Oy, 26.4.2018
4

Vastineraportti, toisen ehdotusvaiheen kuuleminen seka kaavaehdotuksen
18.10.2019 pienennés, 3.4.2020

Havainnekuva, 3.4.2020

Nékymaékuvia, AL-korttelialue

o

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja
lahteista
KIRJALLISUUS, SELVITYKSET, LAUSUNNOT

- Keuruun keskusta. Rakennusinventointiraportti. Aijala, Nina. Keski-Suomen mu-
seo. 2011.

- Kuntotutkimusraportti (kirkkoherranvirasto). PTS-Kiinteistotekniikka Oy,
30.9.2016.

- Vanhan Keuruun maisemasuunnitelma ja Kamanan pihasuunnitelma. Keuruun
kaupunki, Keuruun seurakunta ja LT-konsultit Oy.

- Museoviraston lausunto MV/153/05.03.00/2016, Keuruun virastotalon (kirkkoher-
ranvirasto) purkaminen, 8.11.2016.

- Keski-Suomen museo. Ennakkolausunto Keuruun seurakunnan kirkkoherranvi-
rastotalon ja Kippavuorentie 9 rivitalon kulttuurihistoriallisesta arvosta, 24.1.2014.
KARTTA-AINEISTO

- Keuruun kaupungin johtokartta

INTERNET

- Keski-Suomen museon Kioski-sovellus,
ttps://www.kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/login.aspx.

- Keurusselan seutu ry, kotisivu: http://www.vanhakeuruu. fi/fi/l2012-05-31-17-31- |
14/keuruun-kotiseutumuseg

- Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
www. rky . fi.



https://www.kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/login.aspx
http://www.vanhakeuruu.fi/fi/2012-05-31-17-31-44/keuruun-kotiseutumuseo
http://www.vanhakeuruu.fi/fi/2012-05-31-17-31-44/keuruun-kotiseutumuseo
http://www.rky.fi/
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd on kaynnistynyt Keuruun seurakunnan aloitteesta. Keuruun kaupunginhallitus on
28.9.2015 § 228 paattanyt kaynnistaa Kippavuoren asemakaavan muutoksen.

Vireilletulosta on tiedotettu kuulutuksella 11.11.2015.
OAS on laadittu 16.10.2015, ja se on ollut ndhtavilla 11. — 30.11.2015.

Museoviraston on antanut 8.11.2016 lausunnon koskien seurakunnan virastotalon purka-
mista (kirkkoherranvirasto).

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 25.9.2017.
OAS:a on tarkistettu 12.10.2017.

Kaavaluonnos on laadittu 10.11.2017 ja se on ollut nahtavilla 13. - 26.11.2017. Luonnok-
sesta jatettiin kymmenen lausuntoa ja kuusi mielipidetta.

Kaavaehdotus on laadittu 27.7.2018 ja se on ollut n&htévilla 1.10. - 31.10.2018. Kaavaeh-
dotuksesta jatettiin kuusi lausuntoa ja viisi muistutusta.

Kaavaan tehtyjen muutosten vuoksi on pdaatetty tehdd uusi kaavaehdotus (pvm.
18.10.2019) ja se on ollut nahtavilla 25.11 - 31.12.2019. Kaavaehdotuksesta jatettiin kuusi
lausuntoa ja viisi muistutusta.

Asemakaavan hyvaksymisaineisto on laadittu 3.4.2020.

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan 11.5.2020 § 89.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mm. mahdollistaa asuinhuoneistojen seké toimisto-
ja liiketilojen uudisrakentaminen kaava-alueelle siten, ettd alueen erityispiirteet, kuten saily-
tettédva rakennuskanta, museoalue, luontoarvot seka alueelle sijoittuvien toimintojen luonne
huomioidaan. Tarkoitus on, ettd toimisto- ja liiketilat sijoittuvat asuinrakennusten yhteyteen,
ja ne ovat luonteeltaan esim. pienimuotoisia hoiva- ym. palveluita (esim. senioreille). Mah-
dollista on my@s kirkkoherranviraston sijoittuminen ko. tiloihin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan kirkkoherranviraston seka viereisen rivi-
talon purkamista, seka pyritddn parantamaan erityisesti kirkon liikenne- ja pysakoéintijarjes-
telyja.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys kaava-alueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittdd Keuruun uuden kirkon ja sen valittdmassé laheisyydessa olevan
seurakuntatalon muodostaman kokonaisuuden, niiden lansipuolella sijaitsevan kotiseutu-
museon alueen, naiden pohjoispuolella sijaitsevan kirkkoherranviraston ja saman henkisen
rivitalon sek& edelleen niiden takana olevan metsan. Suunnittelualueella on nahtavissa
melko erityyppistd ymparistdd, vaihtuen hoidetuista pihoista museoalueen luonnonmukai-
sempaan miljooseen ja edelleen metsédalueeseen. Suunnittelualueen maankayttd on toteu-
tunut kohtalaisen tarkasti voimassa olevan asemakaavan mukaan.

Kaava-alueen lahiympéristd on toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti mm.
erillispientalojen, asuin-, liike- ja toimistorakennusten, liike- ja toimistorakennusten seka
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueina.

Luonnonymparisto

Kaava-alue on paaosin rakennettu. Kirkko ja seurakuntatalo sijaitsevat maenharjalla sel-
vasti ydinkeskustaa korkeammalla. Kaava-alueella sijaitsevalla lahivirkistysalueella on paa-
asiassa luonnonmukaista kasvillisuutta ja puustoa. Puistoalueet ovat selvasti hoidetumpaa
ymparistéa. Kirkkoherranviraston ja rivitalon pihamaalla kasvaa komeaa mannikk6a. Kortte-
lialueet ovat yleisesti ottaen hoidettuja pihamaita, joilla on vanhaakin puustoa. Yleiset pysa-
kointialueet ovat asfalttipdallysteisia kenttia.

Suunnittelualueella ei sijaitse vesist0ja, maa- ja metsatalousalueita eik& luonnonsuojelun
kannalta merkittavia alueita tai kohteita.

Liito-oravaselvitys on laadittu huhtikuussa 2018 (Aallokas Oy). Selvityksen mukaan nykyi-
sen kirkkoherranviraston ja viereisen rivitalon takana olevassa metsassa sijaitsee kaksi lii-
to-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkaa, jotka tulisi jattaa toimenpiteiden ulkopuolelle.
Naiden pohjoispuolinen suuri haapa toiminee liito-oravien ruokailupuuna, joten se olisi hyva
saastdd. Ruokailualueena toimii todennékdisesti myts museon pihapiirin l&nsipuolella Mu-
seotien varressa, museon risteyksessa oleva haaparyhma, joka myds on syyta saastaa. Lii-
to-oravan kulkuyhteydet tulee turvata. Lisdantymis- ja levahdyspaikkojen vdliselld alueella
parasta olisi jattdd metséa luonnontilaan. Museon pihapiirin kautta kulkeva yhteys eteldan on
myos tarked, silla selvitysalueen ulkopuolella valtatie 23:n ja rautatien valissé on potentiaa-
lista liito-oravametséa. Liito-oravaselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liittee-
na. Sen kartta on oheisessa kuvassa.
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Kuva 2. Liito-oravaselvityksen kartta. L&hde: Aallokas Oy.
Rakennettu ymparisto

VAESTO, YHDYSKUNTARAKENNE, KAUPUNKIKUVA, PALVELUT JA TYOPAIKAT

Véaestoa suunnittelualueella on vain pohjoisosan rivitalossa. Suunnittelualueen ja [&hiympa-
riston yhdyskuntarakenne on tyypillistd pienehkdn kaupungin vehreda keskustaajama-
aluetta, jossa on omakotitaloalueiden lisdksi jonkin verran my6s mm. asuinkerrostaloja.
Paaosa palveluista sijoittuu kaava-alueen itdpuolella kulkevan Keuruuntien varteen; Keu-
ruuntie onkin kohtalaisen elavéa katumiljod. Keuruun keskustassa sijaitsee lisdksi mm. rau-
tatieasema, linja-autoasema seka kirjasto. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat
Keuruun ala-aste, ylaaste ja lukio.

VIRKISTYS

Suunnittelualueella sijaitsee lahivirkistysaluetta, joka ei kuitenkaan ole selvasti yhteydessa
muuhun viheralueverkostoon. Kaava-alueesta itaan sijaitsee jarvenrannan lahivirkistysalu-
etta. Samassa yhteydessé on venesatama.

LIIKENNE

Kaava-alueen kautta kulkee Kippavuorentie, joka liittyy pohjoisessa Koulutiehen ja eteldssa
Museotiehen. Kippavuorentien varressa on lahinna kirkkoa ja seurakuntakeskusta palvele-
va yleinen pyséakointialue. Kippavuorentien mitoitus on saattoliikenteen, erityisesti linja-
autojen kannalta ongelmallinen. Lisaksi kirkonmenojen aikaan henkildautoliikenne ruuh-
kauttaa pysakdintialuetta ja jopa kirkon pihaa.



Kuva 3. Kirkkopihaa kaytetaan yleisesti pysakointiin kirkonmenojen aikaan. Kuva: Keuruun kaupunki.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISMUISTOT

Kaava-alueen Kippavuorentien etelépuolinen osa, jolla sijaitsevat Keuruun uusi tiilikirkko ja
kotiseutumuseo, kuuluu Museoviraston mukaanf] valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY), "Keuruun vanha keskusta”. Kulttuuriympéaristbalueeseen
kuuluvat lisaksi muun muassa vanha puukirkko, rautatieasema ymparistdineen seka kirk-
koherranpappila pihapiireineen.
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Kuva 4. Kartta valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoistéa (RKY) Keuruun
keskusta-alueella. "Keuruun vanha keskusta” osoitettu sinisella viivoituksella.

1 Museovirasto, http://www.rky.filread/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=202
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Ajjalan mukaan Keuruun uusi kirkko Kippavuoren laella on valmistunut vuonna 1892. Uus-
goottilaisen kirkon on suunnitellut Vaasan laanin laé&ninarkkitehti Theodor Gransted. Kirkko
on monumentaalinen korkeine torneineen ja sen sijainti keskustan korkeimmalla kohdalla
on maisemallisesti merkittava. Kirkkoa ymparéi puistomainen kirkkotarha, ja kirkolle nousee
Keuruuntien suunnasta graniittiset portaat. Kirkolla on merkittdvid rakennushistoriallisia,
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. (Aijala, 2011)

Kirkon alttaritaulut on maalannut Eero Jarnefelt vuosina 1889-1892.

Kirkon lansipuolella on kotiseutuyhdistyksen, Keurusselan seura ry:n, kotiseutumuseoalue,
joka esittelee 1800-luvun lopun keuruulaista rakennusperinnettd. Seuran mukaan museo-
alue koostuu kymmenesta eri puolilta pitdjaa siirretystd rakennuksesta. Osa tiloista on si-
sustettu aikansa tyylin mukaisiksi asuintiloiksi, osassa on nayttelytiloja. Museo on toiminut
vuodesta 1959 alkaen.

Kaava-alueella sijaitsevat my6s seurakuntakeskus, kirkkoherranvirasto ja rivitalo, jotka ovat
Erkko Virkkusen suunnittelemia ja kuuluvat osaksi Keuruun Kippavuoren seurakunnallisten
rakennusten kokonaisuutta. Aijalan mukaan ne muodostavat ajallisesti yhtenaisen rakenne-
tun miljéon.

- Seurakuntakeskus sijaitsee Kippavuorentien pohjois-etelasuuntaisen suoran
paatteend, kirkon pohjoispuolella ja samalla tontilla. Rakennus on L-kirjaimen
muotoinen punatiiliverhoiltu matala tasakattoinen rakennus, joka sijoittuu kirkon
kanssa samaan koordinaatistoon. Aijalan mukaan vuonna 1973 rakennettu seu-
rakuntatalo edustaa aikansa julkista rakentamista ja sen arkkitehtuurissa nakyy
1970-luvun suunnittelun ihanteita, muotokieltéd ja materiaalivalintoja, kuten pyrki-
mys kaytannollisyyteen, geometriset ja matalat rakennusmassat, pelkistetty ulko-
asu ja sisatiloissa juhlavuuden tunnun haku ennemmin materiaalien kuin koriste-
aiheiden kautta.

- Kirkkoherranvirasto seké sen viereinen ja saman henkinen rivitalo sijaitsevat Kip-
pavuorentien lansipuolella seurakuntakeskuksen l&heisyydessa. Rakennukset
noudattavat modernia 1960-luvun arkkitehtuuria. Rakennukset ovat hahmoltaan
yksikerroksisia, mutta rivitalo on sovitettu lievasti kumpuilevaan maastoon pihalle
avautuvan ja rinteeseen istuvan kellarikerroksen avulla. Julkisivut ovat valkoiset
tilliverhoillut.

o Aijalan mukaan vuonna 1969 rakennettu kirkkoherranvirasto edustaa ma-
teriaaleiltaan ja rakenneratkaisuiltaan melko tyypillistd 1960-luvun julkista
rakentamista.

o Aijalan mukaan vuonna 1963 rakennettu rivitalo suunniteltiin seurakunnan
henkilokunnalle. Rakennus kuvastaa 1960-luvun arkkitehtuurin suuntauk-
sia materiaaleiltaan ja muotokieleltd&n: ajalle tyypillistd on muun muassa
kalkkihiekkatiilen kaytto julkisivumateriaalina, nauhaikkunat seka loiva
pulpettikatto.

Kaava-alueen valittéméassa laheisyydessa itdpuolella sijaitseva Keuruun vanha kirkko on
valmistunut vuonna 1758. Keuruun vanhan kirkon on suunnitellut Antti Antinpoika Hakola.
Kirkon maalaukset on paaosin tehnyt maalarimestari Johan Tilén vuosina 1743-1806.

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

TEKNINEN HUOLTO, ERITYISTOIMINNAT

Suunnittelualueella on kattavat kunnallistekniset jarjestelméat. Alueella ei ole vaara- tai eri-
tyisalueita.

YMPARISTONSUOJELU JA YMPARISTOHAIRIOT

Kaava-alueen valittdomasséa laheisyydessa sijaitsee Haapaméaentie, josta saattaa aiheutua
jonkin verran meluhaittaa. Alueella ei ole muita erityisi&a ymparistohairidtekijoita.
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Maanomistus

Kaava-alueen maat omistaa Keuruun seurakunta lukuun ottamatta katualueita, jotka omis-
taa Keuruun kaupunki.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

MAAKUNTAKAAVA

Keuruu kuuluu Keski-Suomen liiton alueeseen. Keski-Suomen maakunnassa on voimassa
Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava, joka hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
1.12.2017 (8 40). Maakuntakaava on saanut lainvoiman 28.1.2020 sen jalkeen, kun Kor-
kein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemuksen. Uusi maakuntakaava korvaa kuusi
aiemmin voimassa ollutta maakuntakaavaa.

Kuva 5. Ote Keski-Suomen maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksymastd maakuntakaavasta. Kaa-
va-alueen likim&arainen sijainti merkitty keltaisella nuolella ja ympyrélla. (Kaavaote: Keski-Suomen
liitto.)

Asemakaavan muutosalue sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle keskustatoimintojen alu-
eelle (C). Suunnittelumaarays: "Keskustojen kehittdmisessa tulee kiinnittaéa erityista huo-
miota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeaan rajaukseen seké keskusta-alueen viihtyi-
syyteen ja esteettomyyteen. Alueiden kdytdn suunnittelussa on huolehdittava joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksista ja turvallisista kevytliikenteen yhteyksista seké turvattava maa-
kunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét. Kohdemerkinnélla osoitettu
alue on maariteltdva yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd muodostuu ehed,
keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus. Keskustatoimintojen alueelle saa si-
joittaa seudullisesti merkittavia, keskusta-alueille soveltuvan vahittaiskaupan suuryksikoita”.

Kaavamuutosalueelle kohdistuu lisdksi merkinta valtakunnallisesti arvokkaasta kulttuuriym-
paristosta (vihrea pallo; Keuruun vanha keskusta). Suunnittelumaarays: "Alueen suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympariston kokonaisuus, omi-
naispiirteet ja identiteetti. Alueen kayttdd on ohjattava siten, ettei naita arvoja heikenneta”.

Suunnittelualue on myds osa laajaa kulttuuriympariston vetovoima-aluetta (ruskea vinovii-
voitus). Suunnittelumaérays: "Alueen kehittdmisessa tulee hyoddyntaa kulttuuriympariston
monimuotoisuutta. Alueidenkayton suunnittelulla edistetddn kulttuuriymparistdjen kestavaa
kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaa-
dantoon”.
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Liséksi maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia:
BioTALOUS

Maa- ja metsatalous seka turvetuotanto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etta kulloinkin
voimassa olevassa Keski-Suomen pintavesien toimenpideohjelmassa esitetyt vesienhoidon
tavoitteet saavutetaan.

TURVETUOTANTO

Alla mainituilla valuma-alueilla turvetuotanto on voimakkaasti vaiheistettava ja vesien-
suojelumenetelmien tehokkuuteen on kiinnitettéava erityistd huomiota. Kokonaistuotanto on
suunniteltava ja mitoitettava siten, ettd se ei vaikuta vesien tilaan heikentavasti. Valuma-
alueet ovat 14.5 Jamsan reitti Kankarisveteen saakka; 14.6 Saarijarven reitti; 14.7 Rauta-
lammin reitti; 14.9 Méantyharjun reitti; 35.4 Ahtarin ja Pihlajaveden reitti; 35.6 Keuruun reitti;
14.44 Kivijarven-Vuosjarven valuma-alue pois lukien Vuosjarvi; 14.45 Isojoen-Jaéjoen va-
luma-alue; 14.273 Rumaoja-Myllyojan valuma-alue; 14.376 Vanajajarven valuma-alue;
14.378 Iso-Virmaksen valuma-alue; 14.463 Kannonjoen valuma-alue; 14.483 Tervajoen va-
luma-alue.

VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajaksi maaritellaan, ellei
selvitysten perusteella taajamakohtaisesti muuta osoiteta.

- paivittdistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikon koon alaraja on
4000 k-m?

- erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikdn koon alaraja Jamséan,
Karstulan, Keuruun, Laukaan, Muuramen, Saarijarven, Viitasaaren ja Aanekos-
ken kuntakeskustaajamien yhtenaiselld asemakaava-alueella on 5 000 k-m?

- [lopusta poistettu kohtia, jotka eivat koske Keuruuta]

Edella mainitut rajat ylittavat kaupan suuryksikot osoitetaan maakuntakaavassa erikseen
kerrosalamitoituksineen. Edella mainittuja pienempid, paikallisesti merkittavia vahittaiskau-
pan suuryksikditd on mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten ar-
viointiin perustuen.

UUSIUTUVA ENERGIA

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tytpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdolli-
suuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyddyntdmismahdollisuudet.

ERITYISTOIMINNOT

Vaarallisia kemikaaleja kayttdvaa tai varastoivaa laitosta ymparéivan konsultointivydhyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettéava erityista huomiota. Suunniteltaessa
riskille alttiden toimintojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoi-
tettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista vyohykkeen siséalle on kaavaa laadit-
taessa pyydettava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.

KULTTUURIYMPARISTO

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjadnnokset
ja maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympériston kohteet seka arvokkaat pe-
rinnemaisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaise-
mien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

LUONNONVARAT

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta
pohjaveden kemiallinen ja méaarallinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluoki-
tuksen alueet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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YLEISKAAVA

Kuva 6. Ote Keuruun oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta (1991). Kaava-alue on merkitty

punaisella.

Keuruun kaupungin oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvéksytty kaupunginvaltuus-
tossa 21.10.1991. Korkein hallinto-oikeus on péaéattanyt kaavasta 2.4.1993. Yleiskaavassa
kaavamuutosalue on osoitettu suurimmaksi osaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi,
jolla sijaitsee myds rakennuslainsadadannén nojalla suojeltavia rakennuksia (PY/SR). Lisak-
si kaavamuutosalueelle on osoitettu virkistysalueita (VL).

ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa viisi rakennuskaavaa:

Rakennuskaava 2100, joka on vahvistunut 25.5.1961. Asemakaavaan sisaltyy
korttelissa 91 sijaitseva museorakennusten korttelialue (YM).

Rakennuskaavan muutos 2115, joka on vahvistunut 4.3.1969. Asemakaavan
muutokseen sisaltyy Kippavuorentieta.

Rakennuskaavan muutos 2143, joka on vahvistunut 21.6.1977. Asemakaavan
muutokseen sisaltyy korttelissa 93 sijaitseva kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialue (YK). Kerroslukumaaré- tai rakennusoikeusmerkinto-
ja ei ole. Muutosalueeseen siséltyy myos Kippavuorentien itdpuolella sijaitseva
pyséakoimisalue (LP).

Rakennuskaavan muutos 2189, joka on vahvistunut 25.1.1991. Asemakaavan
muutokseen sisaltyvat korttelin 91 ja Haapamaentien valiin sek& kirkon kaakkois-
puolelle, Keuruuntien ja Haapamé&entien risteykseen, jaavat kaksi pientéa puisto-
aluetta (VP) seka vahéinen yleisen tien alue (LT; Keuruuntietd).
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Rakennuskaavan muutos 2198, joka on vahvistunut 17.3.1993. Asemakaavan
muutokseen sisaltyy korttelissa 75 sijaitseva kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialue (YK), jonka rakennusoikeus on osoitettu tehokkuudel-
la €=0.30. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Rakennusalan lisaksi on osoitet-
tu pysakoimispaikkoja (p) sek& luonnonmukaisena sdilytettavia rakennuspaikan
tai alueen osia, joita on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muu-
tu (s-1). Tontin kaakkoiskulmaan on merkitty puurivit. YK-korttelialueen lansipuo-
lella sijaitseva l&hivirkistysalue (VL) sek& kirkon ja Keuruuntien valinen puisto
(VP) sisaltyvat myos asemakaavan muutosalueeseen. VP-alueen Kippavuoren-
tiehen liittyvan haaran jatkeena on pieni jalankululle varattu tiealue. VP-alueelle,
Keuruuntien varteen, on osoitettu rakennusala "ka” ja sille rakennusoikeutta 150
kem2. Ka-merkinnalle ei ole selitysta, mutta rakennuskaavan 2143 perusteella sil-
l& on tarkoitettu kahvilarakennusta.

Keuruuntien asemakaava, joka on tullut voimaan 13.12.2018. Asemakaavalla on
muutettu Keuruuntie yleisesta tiesta katualueeksi.

Kaava-alueen itapuolelle on padasiassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueita
(K-1), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueita (ALK), yksi erillispientalotontti
(AO) seka yleisen tien aluetta (LYT; Keuruuntie). Kaava-alueen etelapuolelle on osoitettu
yleisen tien aluetta (LT) sek& rautatiealuetta (LR). Lansipuolelle on p&a&asiassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueita (AO). Pohjoispuolelle on osoitettu opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialue (YO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL)
seka Koulutien pohjoispuolella viela asuinkerrostalojen korttelialueita (AK).

Kuva 7.

te ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on merkitty punaisella.

RAKENNUSJARJESTYS

Keuruun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.7.2017.

TONTTIJAKO- JA REKISTERI

Suunnittelualue kuuluu kiinteistorekisterijarjestelman piiriin.
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POHJAKARTTA

Asemakaavan muutos laaditaan numeerisessa karttakoordinaattijarjestelmassa KKJ2/N60
mittakaavaan 1:1000. Pohjakartan on toimittanut Keuruun kaupungin kaavoituspalvelut.

RAKENNUSKIELTO, SUOJELUPAATOKSET

Alueella ei ole voimassaolevia rakennus- tai toimenpidekieltoja, eikd suojelupaatoksia.
Vuonna 1892 valmistunut Keuruun kirkko on automaattisesti suojeltu kirkkolain 14. luvun 5
8:n nojalla. Suojelu kattaa myds mm. rakennuksen pihapiirin.

MUUT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA PAATOKSET

Kaavaa varten on laadittu liito-oravaselvitys huhtikuussa 2018. Lisaksi suunnittelutydssa
hytdynnetaan aikaisemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia.

Kaavamuutosaluetta koskee Keski-Suomen museon vuosina 2010-2011 laatima Keuruun
keskustan rakennusinventointiraportti. Raportti on laadittu Keskustan osayleiskaavan taus-
taselvitykseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alueen uudisrakentaminen edellyttdd asemakaavan muutosta. Erkko Virkkusen
suunnittelemat kirkkoherranvirasto ja rivitalo ovat osa Keuruun Kippavuoren seurakunnallis-
ten rakennusten kokonaisuutta. Rakennukset on inventoitu vuonna 2010 osana Keuruun
keskustan kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusperinttd ja osoitettu paikallisesti ar-
vokkaiksi. Rakennusten kunto on heikkeneméssa. Seurakunta on teettanyt Museoviraston
vaatimat kuntotutkimukset ja todennut, ettei kirkkoherranviraston korjaaminen ole taloudel-
lisesti kannattavaa. Osa tiloista on kayttokiellossa. Asemakaavan muutoksella tutkitaan uu-
disrakentamisen soveltuvuus kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle seka tarkastellaan
kaava-alueen liikennejarjestelyja ja pysékaintia.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Keuruun seurakunta haki 22.4.2014 asemakaavan muutosta koskien osaa korttelista 75 ja
91 seka lahivirkistys-, puisto- ja yleisia pysékaintialueita. Keuruun kaupunginhallitus kasitteli
ja hyvaksyi hakemuksen 28.9.2015 (228 8).

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen sekéa lahialueen asukkaat, kiinteisténomistajat, yhteisot,
yrittdjat ja muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa seka lisdksi viranomaiset ja ulkopuoliset lausunnonantajat.

Osallisia ovat mm.:

- Keski-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistdokeskus (ELY)
- Museovirasto

- Keski-Suomen museo

- Keski-Suomen liitto

- Keuruun Vesi

- Keuruun Sahko Oy

- Keuruun Lampo6voima Oy

- Keurusseudun luonnonystéavat ry

- Keuruun Yrittajat
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- Keuruun seurakunta

Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu Suur-Keuruussa ja kaupungin ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin nahtavilla Keuruun kaupungin ilmoitus-
taululla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt, viranomaisyhteistyo

Kaavan eri vaiheista tiedotetaan kuulutuksilla paikallislehdessa, kaupungin ilmoitustaululla
osoitteessa Multiantie 5 seka mahdollisuuksien mukaan kaupungin Internet-sivuilla.

Pvm Asia

2014

22.4.2014 Keuruun seurakunnan asemakaavan muutoshakemus.

2015

28.9.2015 Keuruun kaupunginhallitus hyvaksyi hakemuksen.

5.10.2015 Kulttuurikéavely ja aloitusvaiheen yleisétilaisuus.
Tilaisuuteen osallistui mm. Keski-Suomen museon ja Keuruun museon edustajat.

16.10.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on ollut nahtavilla 11.-30.11.2015. Li-
séksi se on koko kaavahankkeen ajan kaupungin internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Keski-Suomen ELY-keskukseen tiedoksi.

11.11.2015 Kuulutus vireilletulosta.

2016

8.4.2016 Museoviraston kanta sahkdpostitse kirkkoherranvirastoa ja rivitaloa koskien. Kirkkoher-
ranviraston osalta Museovirasto edellytti tarkemman kuntotutkimuksen teettamisté raken-
nusta koskevan paatdksenteon pohjaksi. Rivitalon osalta Museovirasto totesi, ettd sen
tilalle voidaan suunnitella uudisrakentamista, mikali sita pidetaan valttamattdmana koko-
naisratkaisun kannalta. Uudisrakentamisen tulee massoittelultaan ja julkisivuiltaan olla
selkeda ja yksinkertaista, mahdollisimman hyvin ymparistdon sovitettua ja toteutuksen
laadukasta.

30.9.2016 Kirkkoherranviraston kuntotutkimus.

8.11.2016 Museoviraston lausunto koskien seurakunnan virastotalon (kirkkoherranvirasto) purka-
mista. Lausunto on annettu kuntotutkimuksen laatimisen jalkeen. Museovirasto esittaa,
etté seurakunta viela harkitsee analyyttisesti kuntotutkimuksen tuloksia, korjaustarpeita
seka rakennuksen sailyttémismahdollisuutta. Ks. myds kohta 4.4.2, Osallisten tavoitteet.

2017

25.9.2017 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Lasnéa olivat Keski-Suomen ELY-keskuksen, Keski-
Suomen museon, Keuruun seurakunnan ja Keuruun kaupungin edustajat. Neuvottelussa
esitettyja kannanottoja:

K-S museo: OAS:n vaikutusarviointikohtaan tulee lisata vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riymparistdon. Museovirasto ja maakunta museo tulee merkité osallisluetteloon erikseen,
seka tarkistaa onko Kirkkohallitus osallinen.

ELY-keskus: Kaavan tavoitteita tulee tarkentaa: mita toimintoja tavoitellaan (liiketilat),
tulee selvittdd mitkd ominaispiirteet RKY-alueessa ovat sellaisia, joita muutoksella ei saa
huonontaa ja arvioitava muutoksen maisemallinen vaikutus RKY-alueeseen. ELY suosit-
teli vaihtoehtotarkastelua. Liito-oravaselvitys tulee selvittéa tarvittaessa. RKY-alueen
vuoksi P- ja torialueiden rakenteille tulee asettaa asemakaavassa vaatimuksia.
ELY-keskuksen liikenneosasto on kirjallisesti esittanyt, ettd kaava-aluetta laajennettaisiin
siten, ettd Keuruuntie tulisi otettua mukaan ainakin kaava-alueen kohdalla ja samalla
paivitettaisiin Keuruuntien kaavamerkinta.
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12.10.2017 OAS:n tarkistus.

10.11.2017 Kaavaluonnos. Luonnosaineisto on pidetty nahtavilla 13.11. - 26.11.2017 ja siitd pyydet-
tiin lausunnot. Lausuntoja annettiin kymmenen kappaletta ja mielipiteitd kuusi. Vastinera-
portti on selostuksen liitteena.

2018

25.5.2018 Kaupungin ja konsultin edustajien valinen tyéneuvottelu. Neuvottelussa paatettiin ottaa
kaava-alueeseen mukaan pieni, noin 210 m2:n kokoinen osa yleisen tien aluetta (Keu-
ruuntie, 1:6511) lahella Jyvaskylantien kiertoliittymaa.

27.7.2018 Kaavaehdotus. Ehdotusaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 1.10. — 31.10.2018. Siita
pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa siitd muistutus. Lausuntoja annet-
tiin kuusi ja muistutuksia viisi kappaletta.

2019

18.10.2019 Vastineraportti.
Kaavaan tehtdvien muutosten vuoksi on paatetty, ettd kaavaehdotus asetetaan uudes-
taan nahtaville. Kaava-aluetta on laajennettu koskemaan myds Kippavuorentien katualu-
etta.

18.10.2019 Tarkistettu kaavaehdotus. Kaavaehdotusaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 25.11. —
31.12.20109. Siita pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa siitd muistutus.
Lausuntoja annettiin kuusi ja muistutuksia viisi kappaletta.

2020
3.4.2020 Vastineraportti. Raportti on selostuksen liitteena.
Kaavaehdotuksen nahtavilla pidon jalkeen tehdyt muutokset:

Kaavakartta:

- Muutettu YM/s-1-korttelialueen maaraystekstia.

- Lisatty RKY-osa-aluerajaus.

- Tuotu nakyviin ajantasa-asemakaava kaava-alueen ulkopuolelle.

- Yleismaaraykset: muutettu museoviranomaisen kuulemista koskeva maarays.

- Yleismaaraykset: poistettu pysékointialueiden toteuttamisjarjestysta koskeva maa-
rays.

Kaavaselostus:

- Lisatty koko maakuntaa koskevat maaraykset ja tiedot maakuntakaavan voimaan
tulemisesta.

- Tarkennettu vaikutuksia likenteeseen (5.4.2. Vaikutukset rakennettuun ymparis-
téon > Liikenne, s. sekd maisemaan (5.4.3. Vaikutukset luontoon ja luonnon-
ymparistéon - Maisema, kotiseutumuseo, s. @)

- Havainnekuvaa (liite 5) paivitetty.

Koska muutokset ovat vahaisid, ne koskevat kaupungin omistamia maa-alueita, tai muu-

toksen koskiessa yksityista tai seurakunnan etua téata on kuultu erikseen, asemakaavaa

ei aseteta enda nahtaville, vaan se viedaan suoraan kaupungin hyvaksymiskasittelyyn.
3.4.2020 Kaava-aineiston paivays, jonka jalkeen kaava viedaan kaupungin hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavan hyvaksymisesta ja voimaantulosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen
mukaisesti.



17/28
4.4  Asemakaavamuutoksen tavoitteet ja perustelut

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen aloitteen on tehnyt seurakunta. Asemakaavamuutoksen tavoittee-
na on tutkia asuinhuoneistojen seka toimisto- ja liiketilojen uudisrakentamista seka liikenne-
jarjestelyja ja pysakointid kaava-alueella. Tarkoitus on, etté toimisto- ja liiketilat sijoittuvat
asuinrakennusten yhteyteen, ja ne ovat luonteeltaan esim. pienimuotoisia hoiva- ym. palve-
luita (esim. senioreille). Mahdollista on myds kirkkoherranviraston sijoittuminen ko. tiloihin.
Asemakaavan muutoksen valmistelussa huomioidaan erityisesti alueen sijoittuminen valta-
kunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén yhteyteen. Kaava-alueella on kult-
tuuriymparistdarvoja myds paikallisella tasolla.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee asemakaavoituksessa
soveltuvin osin ottaa huomioon my6s mitd yleiskaavan sisltbvaatimuksista sdadetdén
(MRL 39 8), sekéa selvittad kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja
maakuntakaavaan (MRA 25 8).

MAAKUNTAKAAVOITUS

Asemakaavan muutosalue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparisté6n, joka on huomioitu my6s voimassa olevassa uudessa maakuntakaa-
vassa. Samat tavoitteet on johdettavissa myos koko maakuntakaavaa koskevista suunnitte-
lumé&arayksista.

YLEISKAAVOITUS

Nyt laadittava asemakaavan muutos poikkeaa oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan ta-
voitteista jonkin verran: tavoiteltava asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue ei taysin
vastaa osayleiskaavan julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, vaikkakin toimistorakennuk-
set toteuttavat yleiskaavan mukaista aluevarausta. Muuten asemakaavamuutos on
osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)E ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Taman asemakaavahankkeen osalta korostuvat VAT:n seuraavat
kohdat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen:

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat:

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

VAT:ssa on lisdksi kohdat 'tehokas liikennejarjestelmd’, 'terveellinen ja turvallinen elinym-
paristd’ sekd 'uusiutumiskykyinen energiahuolto’. Ne k&sittelevat kuitenkin sellaisia asioita,
jotka eivat joko aihepiirinsa tai valtakunnallisen mittakaavansa vuoksi ole oleellisia tAméan
asemakaavan kannalta.

2 VAT loytyy kokonaisuudessaan taalta:
http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
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ASEMAKAAVOITUS

Voimassa olevista suunnittelu- tai lahialueiden asemakaavoista ei ole johdettavissa erityisia
tavoitteita.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET

RKY-alue. Kaavamuutosalueen eteldaosa (tiilikirkko, seurakuntakeskus ja kotiseutumuseon
alue) muodostavat osan valtakunnallisesti merkittdvasta rakennetusta kulttuuriymparistosta
(RKY; Keuruun vanha keskusta). RKY-alueen tarkeimpia ominaispiirteita, joita tulee tassa
kaavahankkeessa vaalia, ovat uuden kirkon maisemallisesti merkittava rooli Kippavuoren
laella, josta kirkon korkea torni nakyy kauas eri suuntiin. Liséksi kirkkopihalla tai lahiympéa-
ristbssa — erityisesti kirkon lansi-luoteispuolella — kasvaa korkeaa puustoa, joka muodostaa
omalta osaltaan silhuettia kaukomaisemassa peittdmatta kuitenkaan kirkontornia. Uudisra-
kentamisen tulisi jA&da korkeudeltaan alisteiseksi kirkontornille ja puustolle.

Vanhan Keuruun maisemasuunnitelma. Maisemasuunnitelma kattaa ns. vanhan Keuruun
alueen seka alueita siitd itdan (Jyvaskylantien varsi) ja lanteen (Haapamdaentien varsi).
Suunnitelmassa on analysoitu nykytilannetta ja esitetty suunnitelma eri osa-alueiden kehit-
tamiseksi, joista taman asemakaavahankkeen kannalta merkittavia havaintoja / suunnittelu-
ratkaisuja seka niista johdetut tavoitteet asemakaavoitukseen ovat:

- Uuden kirkon avarapuustoinen piha, jonka alueella kasvaa kookkaita hienoja
mantyja ja koivuja. Toimenpitein& on esitetty mm. tarkempia hoitosuunnitelmia,
jotka eivat ole kaavassa ratkaistavia asioita. Kaavamuutoksen tavoitteeksi voi-
daan johtaa ymparistdn sailyminen entisen kaltaisena.

- Seurakuntatalon ympariston nykytilaan ei ole otettu kantaa. Esitetyt toimenpiteet
littyvat lIahinna rakenteisiin ja pysékdintialueen jasentelyyn, jotka eivat kuitenkaan
ole asemakaavassa ratkaistavia asioita. Seurakuntatalon pohjoissivulle on esitetty
useita sailytettavid yksittaispuita, eteldpuolelle lisaksi kaksi. Kaavamuutoksen ta-
voitteeksi voidaan johtaa em. puiden sailyttaminen.

- Kotiseutumuseoalueen metsdinen ymparistd. Kirkon puoleisella sivulla tulee teh-
da raivauksia nakymien avaamiseksi kirkon suuntaan. Kaavamuutoksen tavoit-
teeksi voidaan johtaa alueen ilmeen sailyminen.

- Uuden kirkon muurin itapuolinen puusto Keuruuntien varressa, kahvilan takana.
Kyseessa on tihea pieni metsikkd, jossa on kookkaita hienoja havu- ja lehtipuita,
joukossa myds jalopuita. Toimenpiteind on esitetty siistiminen aluskasvillisuutta
raivaamalla. Kaavamuutoksen tavoitteeksi voidaan johtaa puuston sailyttaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

MAANOMISTAJAN TAVOITTEET

Keuruun seurakunta, kaava-alueen paaasiallinen maanomistaja ja kaavoitushankkeen aloit-
teen tekija, on teettdnyt kirkkoherranviraston osalta kuntotutkimuksen. Kuntotutkimuksen
mukaan ”... ulkoseinarakenteen alaosissa on rakenteellisia vaurioita ja puutteita, jotka vai-
kuttavat oleellisesti tilojen sisdilman laatuun. Analyysivastauksien mukaan ulkoseinaraken-
teen [Ammoneristeesta osassa keratyissd materiaalindytteissa esiintyi erittdin runsaina pi-
toisuuksina kosteusvaurioita indikoivia mikrobilajeja seka aktinomykeetteja (sé&desieni)”.
Tutkimuksessa esitetyn peruskorjauksen kustannusarvio on 866 000 € + lisé- ja muutostoi-
den varaus 10 %, eli yhteensa 954 000 € (alv 0 %). Seurakunnan mukaan korjaaminen ei
ole taloudellisesti perusteltua, ja ensisijaisena tavoitteena on yha kirkkoherranviraston ja ri-
vitalon korvaaminen kerrostaloilla.

OSALLISTEN TAVOITTEET

Museovirasto on antanut lausunnon laaditun kuntotutkimuksen jalkeen. Museovirasto esit-
tad, ettd seurakunta viela harkitsee analyyttisesti kuntotutkimuksen tuloksia, korjaustarpeita
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sekd virastotalon sailyttimismahdollisuuksia. Perusteluina esitetddn mm. se, ettd vuonna
1969 rakennettu rakennus olisi peruskorjauksen tarpeessa joka tapauksessa.

Kaavaluonnoksesta saaduissa lausunnoissa ja mielipiteissé todettiin mm. seuraavaa:

RKY-alueen arvot tulisi huomioida.
Vanhojen kirkkoherranviraston ja viereisen rivitalon purkamista tulisi viel&a harkita.

Kotiseutumuseoalueen arvoja ei pida heikentéda (esim. alueen pienenemisesta
johtuva tuulimyllyn siirto, pysékdintialueet). Kotiseutumuseon rakennusten ja pi-
hapiirin arvot tulee turvata ja tuulimyllylle tulee etsia uusi paikka.

Uusien kerrostalojen korkeuksia ja rakentamisen maaraa tulisi harkita / madaltaa.
Kaavaselostukseen tulisi lisata vertailevia havainnekuvia uudisrakentamisesta.

Martta-maokin eteldpuolelle leikkikentédn kohdalle ei osoitettaisi pysakdintialuetta.
Torin sijaintia tulisi harkita.

Kirkon pihapiirin sailytettavia ominaispiirteita tulisi tarkentaa. Kirkon ja seurakun-
takeskuksen suojelumerkintgja tulisi muuttaa / lisatd. Muutostoissa tulee edellyt-
td& Museoviraston lausuntoa. Kirkon pyséakaintijarjestelyja tulee vield harkita.

Kaavaehdotuksesta (27.7.2018) saaduissa lausunnoissa ja mielipiteissa kiinnitettiin huo-
miota mm. seuraaviin asioihin:

Tori tulisi sailyttdd vanhalla paikallaan.

Kotiseutumuseoalueeseen; alueen luonteeseen, rakennusten sailyttamismahdol-
lisuuteen, lisdantyviin hairidihin.

Museotien ja Kippavuorentien mutkan oikaisu pitdisi mahdollistaa.

Ajoyhteyksiin kirkon pihan uudelle pysékdintialueelle.

Liito-oravaa koskeviin suojelumerkintdihin (s-8).

Yleismaarays: viherymparistdon suojelun parempi huomioiminen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelissa eri kayttétarkoitusten suhde.

Kippavuorentien ja Keuruuntien valinen kevyen liikenteen yhteyden sailyttami-
seen.

Kippavuorentielle tulisi rakentaa puukerrostaloja. Sallittuja kerroksia tulisi vahen-
taa.

Ennen uutta nahtavilla pitoa on tehty mm. seuraavia, osittain teknisia tarkistuksia:

Alueiden kayttétarkoitusten indeksinumeroita on muutettu paallekkaisyyksien
poistamiseksi; esim. KL-1 => KL-3.

Keuruuntie on otettu mukaan kaava-alueeseen ja sen varteen aiemmin osoitettu
kevyen liikenteen katualue on osoitettu osaksi katualuetta. Nain Keuruuntien var-
teen on mahdollista toteuttaa lisda linja-autopysakkeja ja kevyen liikenteen turval-
linen yhteys voidaan varmistaa pysakeista huolimatta.

Uudesta kaavaehdotuksesta (18.10.2019) saaduissa lausunnoissa ja mielipiteissa kiinnitet-
tiin huomiota mm. seuraaviin asioihin:

RKY-alueen osoittamiseen ja aluetta koskevaan yleismaaraykseen.

Kotiseutumuseoalueeseen; kaavamaaraystekstiin, rakennusten sailyttdmismah-
dollisuuteen ja alueen muutokseen erityisesti pysakointialueelle johtavan ajoyh-
teyden vuoksi.

Kirkkopihan uuteen pysakdintialueeseen ja pysakointialueiden toteuttamisjarjes-
tykseen.
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- Liito-oravaa koskeviin suojelumerkintdihin (s-8).
- Kivimuurin séilyttamiseen.
- Keuruuntien varren leikkikentan sailyttamiseen.

Ehdotusvaiheen vastineraportti seka nahtavilla olleen kaavaehdotuksen pienennds on kaa-
vaselostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Kaavan rakenne

Voimassa olevan asemakaavan mukainen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-
ten korttelialue Kippavuorentien l&nsipuolella on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL-4). Kirkon korttelialuetta on laajennettu jonkin verran itdan (voimas-
sa olevan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle) seka pohjoiseen (yleiselle pysakointi-
alueelle). Kirkon korttelialue on osoitettu YK/s-1-korttelialueeksi, jolla on mm. huomioitu kir-
kon ja sen pihapiirin suojelu kirkkolain nojalla. Kotiseutumuseon tontti on osoitettu voimas-
sa olevan asemakaavan tapaan museorakennusten korttelialueeksi, mutta merkinnéssa on
huomioitu mm. lausunnon pyytaminen museoviranomaiselta (YM/s-1). Kippavuorentien ka-
tualuetta on laajennettu toimivampien liikennejarjestelyiden mahdollistamiseksi. Keuruun-
tien varteen on osoitettu mm. liikerakennusten korttelialuetta (KL-3) seka yleista pysakainti-
aluetta (LP-2).

Asemakaavan muutos on oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
Oikeusvaikutukseton osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.10.1991.
Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,66 ha ja rakennusoikeutta muodostuu yh-
teensa 19105 kem?2. Ne jakautuvat seuraavasti (pinta-ala noin, rakennusoikeus):

- asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-4) 1,16 ha 6500 kem?
- museorakennusten korttelialuetta (YM/s-1) 0,66 ha 1662 kem?
- kirkollisten rakennusten korttelialuetta (YK/s-1) 2,15ha 10743 kem?
- liikerakennusten korttelialuetta (KL-3) 0,10 ha 200 kem?
- lahivirkistysaluetta (VL-4) 0,87 ha -
- yleisen tien aluetta (LT) 0,02 ha -
- yleista pysakdintialuetta (LP-2) 0,14 ha -
- katualuetta 0,55 ha -

Asemakaavamuutoksella poistuu puistoaluetta, pienialainen jalankululle varattu katu / tie
seka jonkin verran yleista pysékdintialuetta, kirkollisten rakennusten korttelialue (nyk. kirk-
koherranviraston ja viereisen rivitalon tontti). Rakennusoikeus kasvaa noin 15350 kem?2.
Suuri muutos johtuu siité, ettd voimassa olevissa asemakaavoissa ei kirkon ja museon alu-
eille ole osoitettu lainkaan rakennusoikeutta.

Asuntoja muodostunee noin 85-95 kpl.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kirkon ja kotiseutumuseon alueet ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistdd (RKY, Keuruun vanha keskusta). Kirkon korttelialue on osoitettu merkinnal-
& YK/S-1, "Kirkkolain 14. luvun 5 8:n nojalla suojeltujen kirkollisten rakennusten kortteli-
alue. Alueen ominaispiirteet, kuten puistomaisuus ja suojelluiksi maaratyt kiinteét rakenteet,
tulee sailyttdd. vVahintdan 20 % pysakointialueista ja niille johtavista ajovaylista tulee olla
pintamateriaaliltaan vetta |&padiseva&d.” Lisaksi kirkko on osoitettu suojeltavaksi raken-
nukseksi, 'srk’: "Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Rakennuk-
sen korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviraston lausunto.” Museoalue on osoitet-
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tu merkinnalla YM/s-1, "Museorakennusten korttelialue. Museoalueella nykyisin olevat ra-
kennukset sailytetdan. Uusien museorakennusten rakentaminen/vanhojen siirtdminen mu-
seoalueella on mahdollista, kunhan alueelle laaditaan yleissuunnitelma tehtavista toimenpi-
teista. Suunnitelmasta tulee pyytdd Keski-Suomen museon lausunto ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd.” Liséksi asemakaavan yleismééarayksessa on annettu RKY-aluetta koskevia
maarayksia ja RKY-alue on osoitettu kaavakartalla.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AL-4 ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Alue sijaitsee Kippavuorentien varrella korttelissa 75. Korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin
3-5 ja kerrosluvuksi on osoitettu 11l - V; korkein V on sallittu pohjoisimmalla tontilla, jossa
maanpinta laskee hieman, ja rakennusten korkeus madaltuu eteld&n kohti kirkkoa. Raken-
nusoikeutta on osoitettu koko korttelialueelle 6500 kem?, joista 6200 kem? asuinrakentami-
selle ja 300 kem? autotalleja varten. Rakennusalat on osoitettu yhtendisena tontinrajojen
ylitse, joten rakennusten liittaminen toisiinsa esimerkiksi ensimmaisen kerroksen tasolla on
mahdollista. Tonteilla 3 ja 4 Kippavuorentien puolelle on osoitettu tontinosaa, jonka maise-
mallisesti arvokas puusto tulee sailyttaa (s-1). Korttelialueella on huomioitu liito-oravan
elinympaéristd s-8- ja luo-2-aluevarauksilla, lisdksi yksi haapa on osoitettu suojeltavaksi.
Alueen koilliskulmaan on osoitettu aluevaraus muuntamolle (en) ja siltd lanteen johtava joh-
toaluevaraus. Kaavaméarayksen mukaan alueelle on mahdollista rakentaa myds palvelu-
asuntoja. Tarkoitus on, etta koko rakennusoikeuden voi kayttaa niitd varten. Mahdolliset lii-
ke- ja toimistotilat tulee sijoittaa maantasokerrokseen.

YM/s-1 MUSEORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialue sijaitsee Kippavuorentien ja Museotien kulmauksessa kirkon lansipuolella. Kaa-
vamaarays on kokonaisuudessaan "Museorakennusten Kkorttelialue. Museoalueella nykyisin
olevat rakennukset sailytetddn. Uusien museorakennusten rakentaminen/vanhojen siirta-
minen museoalueella on mahdollista, kunhan alueelle laaditaan yleissuunnitelma tehtavista
toimenpiteista. Suunnitelmasta tulee pyytda Keski-Suomen museon lausunto ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista.” Alue muodostaa korttelin 91 tontin 2. Voimassa olevaan asema-
kaavaan nahden aluetta on suurennettu liittdmalla siihen eteldpuolella oleva puistoalue
(VP). Muutos vastaa myos nykyisia kiinteistorajoja. Kyseinen puistoalue on pieni ja muista
virkistysalueista erillaan. Museoalueen itdreunaan on osoitettu ajoyhteys kirkon pysakainti-
alueelle ja pohjoisreunaan johtoaluevaraus. Korttelialueella on huomioitu liito-oravan
elinymparisto luo-2-aluevarauksella.

Kerroslukumé&araksi on osoitettu Il ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.25.

Asemakaavan yleismaarayksessa on annettu RKY-aluetta koskevia méaarayksia, jotka kos-
kevat myds museoaluetta.

YK/s-1  KIRKOLLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialue kasittda kirkon ja seurakuntatalon alueen ja se muodostaa korttelin 91 tontin 3,
ja kaavamaarays on kokonaisuudessaan "Kirkkolain 14. luvun 5 §:n nojalla suojeltujen kir-
kollisten rakennusten korttelialue. Alueen ominaispiirteet, kuten puistomaisuus ja suojelluik-
si maaratyt kiinteat rakenteet, tulee sailyttdd. Vahintaan 20 % pysékdintialueista ja niille joh-
tavista ajovaylista tulee olla pintamateriaaliltaan vettd l&péisevaa.” I1td- ja pohjoispuolella
korttelialueeseen on liitetty voimassa olevan asemakaavan mukainen, Keuruuntiehen jat-
kuva puistoalue (VP) seka pohjoisessa Kippavuorentien varren yleinen pysakadintialue (LP).
Entinen pysakdintialue on edelleen osoitettu paikoitusta varten, mutta nyt korttelialueen si-
saisena. Pysakointialuetta on laajennettu nykyisesta siten, ettd seurakuntakeskuksen
edessa oleva aita on mahdollista purkaa. Toinen pysakdimispaikka on kirkon l&nsipuolella,
seurakuntakeskuksen eteldpuolella (p-2). Maarayksissa on edellytetty alueen puuston séi-
lyttamistéd mahdollisuuksien mukaan. Osa-alueen rajan vahainen ylittdminen on myds sallit-
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tua puiden sailyttamiseksi tietyin ehdoin. Ajoyhteydet pysékdintialueelle ja siltd pois on
osoitettu Kippavuorentien suunnasta kahden puolen kivimuuria. Seurakuntakeskuksen ja
kirkon valiin on osoitettu alue yleiseen kayttoon tarkoitetulle leikkikentalle (vk-1), joka voi
korvata Keuruuntien varressa sijaitsevan nykyisen leikkikentéan. Kirkko on osoitettu suojel-
tavaksi rakennukseksi (srk: "Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus.
Rakennuksen korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviraston lausunto”). Seurakun-
takeskus on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Paaosa kiviaidasta on osoitettu suo-
jeltavaksi rakennelmaksi tai sen osaksi (sr-3). Kirkon etelapuolelle, Keuruuntielta kirkon
eteen on osoitettu huoltoajoyhteys (h). Vayla toimii myds pelastustiena. Risteysalueen ke-
vyen liikenteen vayla on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varatuksi alueen
osaksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Kerroslukumé&araksi on osoitettu 11l ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.50.

Asemakaavan yleismaarayksessa on annettu RKY-aluetta koskevia méaarayksia, jotka kos-
kevat myds kirkon korttelialuetta.

KL-3 LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialue kéasittdd nykyisen ns. Martta-maokin alueen nykyisen pysakéintialueen eteldpuo-
lella Keuruuntien varressa. Kaavamaarays on kokonaisuudessaan "Liikerakennusten kort-
telialue. Alue on tarkoitettu torin yhteyteen soveltuvaa kioskitoimintaa varten. Aluetta voi-
daan kayttdd myds torialueena. Yleinen jalankulku alueen l&pi tulee sallia.” Kerroslukumaa-
raksi on osoitettu Il ja rakennusoikeutta 200 kem2, mika mahdollistaa nykyisen kioskin laa-
jentamisen tai uuden isomman rakentamisen.

Asemakaavan yleismaarayksessa on annettu RKY-aluetta koskevia méaarayksia, jotka kos-
kevat my@s liikerakennusten korttelialuetta.

Muut alueet

VL-4 LAHIVIRKISTYSALUE

Korttelin 75 lansipuolella sijaitseva metsdinen alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi voi-
massa olevan asemakaavan tapaan. Kaavamaarays on kokonaisuudessaan "Lahivirkistys-
alue. Alueella sijaitsee liito-oravan lisd&ntymis- ja levdhdyspaikka ja alue muodostaa osan
lito-oravan liikkkumisreitistosta. Alue tulee sailyttdd mahdollisimman peitteisend.” Alueella
on huomioitu liito-oravan elinympaéristo s-8- ja luo-2-aluevarauksilla. Alueelle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta.

LT YLEISEN TIEN ALUE
Keuruuntien ja Haapamaentien liittyman l&heisyydessé olevan alikulkutunnelin luiskan alue
on osoitettu osaksi yleista tieta.

LP-2 YLEINEN PYSAKOINTIALUE

Kaava-alueen itdreunaan Keuruuntien varteen on osoitettu yleinen pysékéintialue. Kaava-
maarays on kokonaisuudessaan "Yleinen pysakdintialue. Aluetta voidaan kayttdd myos to-
rialueena.” Alue sijaitsee nykyisen pysakoéintialueen kohdalla, mutta on hieman suurennettu
voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

Pysakdintialue palvelee seké keskustassa asioivia, mutta myds kirkossa kavij6ita.

Asemakaavan yleismaarayksessa on annettu RKY-aluetta koskevia mééarayksia, jotka kos-
kevat myds yleista pysakaointialuetta.

KATUALUEET

Kippavuorentie on osoitettu katualueeksi. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden aluet-
ta on laajennettu nykyisen kirkkoherranviraston kohdalla, mutkan sisapuolella. Laajennuk-
sen my6ta kadun liikkenneturvallisuuden ja saattoliikenteen parantaminen on mahdollista.
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Keuruuntie on osoitettu katualueeksi. Katualuetta on levennetty, jotta uusien linja-
autopysakkien toteuttaminen ja kevyen liikkenteen ohikulun turvallinen jarjestdminen on
mahdollista. Ajoneuvoliittymakieltoa on osoitettu eteldosaan YK-korttelin nykyisen puiston

ja leikkikentéan kohdalle.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin sekd maakuntakaa-

vaan

VAT:sta johdettu tavoite

Asemakaava

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue (AL) tiivistdd yhdys-
kuntarakennetta ja luo uusia kerrostaloasuntoja
keskustan valitttmaéan laheisyyteen, jolloin myés
ikédantyva vaestt on potentiaalista asukaskuntaa
(hissit).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympaéristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Osa asemakaava-alueesta kuuluu RKY-
alueeseen. Arvojen sailyminen on pyritty varmis-
tamaan asemakaavamaarayksilla.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Liito-oravaselvityksessé esiin tulleet arvot on
pyritty huomioimaan asemakaavassa. Museo-
alueelle on annettu kaavaméaarays, jonka mu-
kaan alueen yleisilme on pidettdva metsaisena.
Myds kirkon piha-alue on pidettava puistomaise-
na.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien aluei-
den riittAvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen virkis-
tysalue on yha osoitettu virkistysalueeksi.

Maakuntakaavasta johdettu tavoite

Asemakaava

Asemakaavamuutosalue kuuluu osittain valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon, mika tulee huomioida asemakaavassa.

Asemakaavassa on annettu RKY-aluetta koske-
via yleismaarayksia. RKY-aluerajaus on merkitty
kaavakarttaan.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

VAESTO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) muodostuu arviolta noin 85-95
asuntoa, joihin yhteenséa hieman yli sata henkil6a.

YHDYSKUNTARAKENNE

Yhdyskuntarakenne tiivistyy AL-korttelialueen osalta, kun kaksi kerrosta ja tehokkuuden
e=0.30 salliva korttelialue muuttuu 3-5-kerroksiseksi ja tehokkuudeltaan noin e=0.56 kortte-
lialueeksi. Uusi tehokkuus vastaa suunnilleen laheisten keskustakorttelien tehokkuuksia.
Muilta osin yhdyskuntarakenne sailyy suunnilleen ennallaan.

PALVELUT

AL-korttelialueelle voi asumisen lisaksi toteutua myds palveluasuntoja tai toimisto- ja liiketi-
loja, jotka monipuolistavat keskustan palvelutarjontaa. My6s purettavan kirkkoherranviras-
ton toiminta voi siirtya uusiin kerrostaloihin. Liséaksi Keuruuntien varteen on osoitettu liikera-
kennusten korttelialuetta, mutta se vastaa suunnilleen nykyista tilannetta; laajentaminen on
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tosin mahdollista. Palvelujen saatavuuteen tai julkisten palvelujen jarjestdmiselle kaava-
muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

TYOPAIKAT, ELINKEINOTOIMINTA

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia tyopaikkoihin tai elinkeinotoimintaan. AL-
korttelialueelle voi muodostua hieman kaupallisia palveluita ja tyopaikkoja.

VIRKISTYS

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia Kippavuorentien ja Koulutien valiseen l&hivirkistysalu-
eeseen, joka sailyy ennallaan. Kirkon ja Keuruuntien valinen puistoalue on liitetty osittain
kirkon korttelialueeseen, osittain liikekortteli- ja pysakointialueeseen. Keuruuntien varressa
tilanne ei nykyiseen verrattuna merkittavasti muutu; samalla paikalla on pysakdintialuetta
seka elintarvikekioski, jolle on yha osoitettu rakennusoikeutta. Kielteiseksi muutokseksi voi-
daan kokea kioskin etelapuolella sijaitsevan leikkikentdn mahdollinen poistuminen. Leikki-
kentén sijainti keskustan paatien varressa on kuitenkin huono, ja uusi korvaava leikkikentan
paikka on osoitettu kirkkopihalle seurakuntakeskuksen ja kirkon véliin. Kirkon korttelialuee-
seen liitettdvélle puistoalueelle ei osana kirkkopihaa ole odotettavissa merkittavia muutok-
sia, varsinkin kun YK/s-1l-alueen maarayksessa edellytetddn mm. kirkkopihan puistomai-
suuden sailyttdmista. Museon ja kirkon korttelialueiden etelakulmaukseen jaava puistoalue
on liitetty nykyisten kiinteistrajojen mukaan museokortteliin.

LIIKENNE

Kippavuorentien mutkan levennyksen my6té katua voidaan parantaa mm. saattoliikenteen
nakokulmasta myos linja-autoliikenne huomioiden (esim. kiertoympyrd). Liikennettd on
mahdollista jasennelld selvemmin, ja liikenneturvallisuus ajoneuvoliikenteen ja kevyenlii-
kenteen osalta kohenee pysékaintijarjestelyjen ansiosta.

Liikennemdaarat kasvavat hieman lisdantyvan asumisen vuoksi (Kippavuorentien AL-kortteli
75). Jos kortteli toteutuu yksinomaan asuinkerrostaloina, on matkatuotos "Liikennetarpeen
arviointi maankaytén suunnittelussa” -julkaisun perusteella, 120 asukkaan mukaan lasket-
tuna noin 295 saapuvaa tai lahtevaa matkaaﬁ. Luku tarkoittaa 147,5 edestakaista matkaa.
Matkoista n. 39 % tapahtuu jalan tai polkupyoralla, n. 59 % henkil6autolla ja n. 1 % joukko-
likenteella. Henkildautolla tehtdvia edestakaisia matkoja, henkilémé&éara/auto huomioituna,
tulee arviolta noin 59 kpl/vrk. Arkisin koko vuorokauden matkoista noin 11 % tehd&an aa-
mun ja illan ruuhkatuntien aikana, tarkoittaen noin 13 henkil6autoa ruuhkatunnin aikana.
Liikennemaaraan / matkatuotokseen vaikuttaa myds talotyyppi. Jos se toteutetaan esim.
palveluasumistyyppisend, matkojen maara todennakdoisesti vahenee. Samoin mahdolliset
liketilat maantasokerroksessa vahentavat asukasliikennettd mutta lisaavat ulkopuolista lii-
kennetta.

Keuruuntien katualuetta on levennetty, jotta uusien linja-autopysékkien toteuttaminen ja ke-
vyen liikenteen ohikulun turvallinen jarjestdminen on mahdollista.

Asemakaavalla on parannettu kirkon pysakadintioloja laajentamalla ja lisdamalla pysakointi-
alueita.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien 1960-luvulla rakennettujen matalien kirkko-
herranviraston ja rivitalon purkamisen ja tontista riippuen enintdan 3-5-kerroksisten kerros-
talojen rakentamisen.

Vaikutus kaupunkikuvaan / katutilaan on kohtalaisen merkittava, mutta paikallinen. Vaiku-
tuksia on havainnollistettu nakymakuvilla (ennen / jalkeen -kuvaparit), joita on selostuksen
liitteessa.

8 "Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa”. Kalenoja H. ym. Ympéristéministerién julkaisu 27/2008, Rakennettu ympéristo -
sarja, "Asumisen matkatuotosluvut alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudulla”, s. 22: keskus- ja léhitaajama.
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Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympériston (RKY-alue 'Keuruun vanha
keskusta'.) kannalta kaavamuutoksen vaikutukset jaénevéat vahaisiksi. Uudisrakentaminen
ei 5-kerroksisena nouse viela kirkontornin eika harjun puuston ylapuolelle (ks. Kuva 8). Kir-
kon ja museon alueet sek& Keuruuntien varren likerakennustontti (Martta-mokki) seka ylei-
nen pysakointialue sijoittuvat RKY-alueelle. Vaikutuksia on pyritty vahentdmaan yleismaa-
rayksella, jonka mukaan:

- Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun ympariston koko-
naisuus, ominaispiirteet ja identiteetti seka puistomaisuus ja viherympariston laa-
tu.

- Rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevien rakennusten materiaalit ja si-
jainti. YM- ja KL-korttelialueilla uusien rakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali tulee olla puuta, YK-korttelialueella puuta tai punatiilta.

- Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto ennen valtakunnalliseen kulttuuriym-
paristoon kohdistuviin toimenpiteisiin ryhtymista.

Lisaksi RKY-aluerajaus on merkitty asemakaavakarttaan.

Kuva 8. Kaukondkyma itdkaakosta jarvelta kohti keskustaa. Kirkon torni ndkyy vasemmalla. Uusia
kerrostaloja ei juuri ndy eivatkd ne muuta keskustan silhuettia.

Nakymakuvan puuston korkeus on maaritelty MML:n laserkeilausaineiston perusteella,
joten kuva vastaa niilta osin todellista tilannetta kohtalaisen tarkasti.

Kirkkoherranvirasto muodostaa yhdessa seurakuntakeskuksen ja kirkon kanssa seurakun-
nallisten rakennusten kokonaisuuden. Kirkkoherranvirasto, seurakuntatalo ja rivitalo ovat
saman arkkitehdin, Erkko Virkkusen, suunnittelemia. Kirkkoherranviraston ja rivitalon pur-
kaminen luonnollisesti alentaa kokonaisuuden kulttuuriympéaristollista arvoa.

Kirkon kivimuuri on p&aosin osoitettu suojeltavaksi rakennelmaksi (sr-3). Seurakuntakes-
kuksen edustan aidan purkaminen on mahdollista pysakdintialueen laajenemisen myota,
jossa muutos koskee aitaa enintd&n noin 50 metrin matkalta. Pysakdintialueen suunnitte-
lussa on mahdollista jatkaa aitaa uudella rakenteella, ja ottaa se osaksi alueen jasentelya ja
rakenteita. Lisaksi Kippavuorentieltd seurakuntakeskuksen lansipuolelta kirkkopihan pysa-
kointialueelle ja -alueelta johtavat ajoyhteydet voivat vaatia kiviaidan purkamista, enintdan
noin 90 m matkalta.

MUINAISMUISTOT

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.



5.4.3

544

26/28
TEKNINEN HUOLTO, ERITYISTOIMINNAT, YMPARISTONSUOJELU JA YMPARISTOHAIRIOT

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon, erityistoimintoihin, ym-
paristonsuojeluun tai ymparistéhairidihin eikd sosiaaliseen ympéristoon. Kippavuorentien
varteen on osoitettu muuntamoa varten varattu alueen osa (en).

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

MAISEMA

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia suurmaisemaan. Ks. myo6s edella kohta
5.4.2. > Kaupunkikuva, rakennettu kulttuuriympéristo sivulla EII ja kuva 8 (nédkyma jarvelta).

Kaavamuutoksen myoéta kirkon piha séilyy puustoisena hoidettuna pihana, mikéa toteuttaa
my6s Vanhan Keuruun maisemasuunnitelmasta johdettua tavoitetta. Uusi pysékdintialue
kirkon lansipuolella sijoittuu nurmialueelle. Seurakuntakeskuksen pohjoispuolen olemassa
oleva pyséakdintialue laajenee sen verran, ettd rakennuksen vieressa olevaa puustoa pois-
tuu; tdma on osittain ristiridassa Vanhan Keuruun maisemasuunnitelmasta johdetun tavoit-
teen kanssa. Vaikutuksia voidaan vahentdd esim. pysakdintialueen jasentelyn yhteydessa
istuttamalla uusia puita.

Kotiseutumuseon metsdinen piha-alue sailyy ennallaan. Uusi ajoyhteys seurakuntatalon ja
museoalueen rajalla kirkkopihan pysakointialueelle vaikuttaa jonkin verran museon pihan
l&himaisemaan, vaikkakin ajoyhteys kulkee pihan ulkopuolella.

Keuruuntien varren puistoalue kaava-alueen eteldosassa on liitetty osaksi kirkon YK-tonttia.
Vaikka puistoaluetta poistuukin, on alueen puistomaisuus turvattu YK-alueen kaavamaa-
rayksella ja RKY-aluetta koskevalla yleismaarayksella.

LUONNONOLOT, LUONNON MONIMUOTOISUUS, LUONNONSUOJELU, PIENILMASTO

Asemakaavassa on osoitettu liito-oravaselvityksessa todetut levahdys- ja lisdantymispaikat
seka liikkumisreitit s-8- ja luo-2 -aluevarauksin. Liséksi yksi haapa on merkitty suojelluksi.
Em. alueet sijoittuvat osittain AL-tonteille. Vaikka kerrostalojen rakennusalat eivat sijoitu-
kaan s-8- tai luo-2-alueille, alueen kaytt6 ja kulutus lisd&ntyvat todennékdisesti asumisen
my6ta. Puusto on kuitenkin sailytettava s-8- ja luo-2-alueilla.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia muihin luonnonoloihin, luonnon monimuo-
toisuuteen, luonnonsuojeluun tai pienilmastoon.

VESISTOT JA VESITALOUS

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vesistdihin tai vesitalouteen. Kirkon YK-
korttelialueelle on annettu maarays, jonka mukaan "vahintddn 20 % pysakdintialueista ja
niille johtavista ajovaylisté tulee olla pintamateriaaliltaan vetta lapaisevaa.”

MAA- JA METSATALOUS

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja metséatalouteen.

Vaikutukset talouteen

Merkittdvimmat taloudelliset vaikutukset liittyvéat lahinnd Kippavuorentien parantamiseen ja
uuden AL-korttelialueen muodostumiseen. Kippavuorentien parantaminen aiheuttaa inves-
tointikuluja kaupungille. Toimenpiteet eivat ole kuitenkaan kiireellisia.

Pitkalla aikavalilla kaupunki saa uusia veronmaksajia uusista asukkaista. Rakentamisaika
sekd uudet liike- ja toimistotilat luovat myo6s jonkin verran tyépaikkoja. Kaavamuutoksella
on myonteisid vaikutuksia seurakunnan talouteen uuden AL-korttelialueen rakennusoikeu-
den myo6ta. Samalla seurakunta sédéstyy kirkkoherranviraston ja rivitalon mittavilta peruskor-
jauskuluilta.
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Kippavuorentien parantaminen tarkoittaa seurakuntakeskuksen edessa louhintaa ja k&an-
toympyran toteuttamista (linja-autot) sekd Kippavuorentien ja Museotien mutkan oikaisua
eli ajoradan leventamista siséakaarteen puolella.

Uusien asuinkerrostalojen toteuttamisen kustannukset muodostuvat rakentamiskustannuk-
sista, mutta myds vanhojen rakennusten purkamiskustannuksista.

Pysakaintiratkaisut aiheuttavat kustannuksia seurakuntatalon edustalla (vanhan alueen laa-
jentaminen ja jasentely) ja kirkon lansipuolella. Liséksi Keuruuntien varren yleista pysakoin-
tialuetta voidaan laajentaa; mitoituksesta riippuen alue voi toimia mahdollisesti myés linja-
auton kaantopaikkana (kierto).

Kirkkopihalla mahdollisia kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita ovat polkujen uusiminen /
parantaminen, ainakin itd-lansisuunnassa museoalueelta kirkon ja seurakuntakeskuksen
valistd ja alas Keuruuntien varteen, leikkikentan rakentaminen seka kirkon ja polkujen
mahdollinen valaisu.

Kustannuksia on eritelty oheisessa taulukossa. Huom. Luvut eivat perustu tarkkoihin suun-
nitelmiin tai mitoitukseen, ja ovat sen vuoksi hyvin likimaaraisia.

Alue / toimenpide Kustannusarvio (alv 0%)
Katumuutokset

Kippavuorentien kaantépaikka, sis. louhinnan n. 800 m3 42t €
Museotien — Kippavuorentien mutkan oikaisu 15t€
Pysakointi

Seurakuntakeskuksen edusta (louhinta siséltyy Kippavuorentien 50t€
kaantopaikan arvioon)

Kirkkopiha (sis. ajovaylat rak.kerroksineen seké pintamateriaalinﬁ) 851t€
Keuruuntien varren p-alue 155t€
Kirkkopiha

Polut (luonnonkivi n. 1280 m? + kivituhkapaallyste n. 90 m?) 395t€
Leikkikentta 35t€
Kirkon valaistus, polut (pollarit) ja pysakdintialueet 20t €
Yhteensé: n.302t€

Uudet kerrostalot (asuntoja, maantasossa liike- ja/tai toimistotilaa), vanhojen purku

Rakentamiskustannukset, 6200 kem? 11,2 milj. €
+ autotallit 300 kem? 100t €
Vanhojen rakennusten purku:
Kirkkoherranvirasto, 525 kem2 60t€
Rivitalo, 1260 kem?2 145t €
Yhteensa: n. 11,5 milj. €

Kerrostaloasuntojen myyntihinta on arviolta noin 13,2 milj. €.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos ei muuta merkittdvasti melun tai paastdjen maaraa alueella. Liiken-
neturvallisuuden osalta ks. kohta 5.4.1. > Liikenne.

4 Hinta arvioitu asfaltin mukaan. Kaavaméaarayksissa on edellytetty vettd l4paisevien pintamateriaalien kdyttéa vahintaan 20 % pinta-

alasta.
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Kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa. Ne sisaltavat mm.
seuraavan yleisméaarayksen:

"YM/s-1-, YK/s-1- ja KL-3-alueet sekd Keuruuntien varren yleinen pysakointialue kuuluvat
valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY, "Keuruun vanha
keskusta").

- Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon rakennetun ympariston koko-
naisuus, ominaispiirteet, identiteetti sek& puistomaisuus ja viherympériston laatu.

- Rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevien rakennusten materiaalit ja si-
jainti. YM- ja KL-korttelialueilla uusien rakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali tulee olla puuta, YK-korttelialueella puuta tai punatiilt.

- Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto ennen valtakunnalliseen kulttuuriym-
parist6on kohdistuviin toimenpiteisiin ryhtymista.

Suojeltava puu -merkinnélla on osoitettu suuri haapa, joka on liito-oravan papanapuu ja to-
dennékadinen ruokailupuu.”

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostuksen liitteiksi on laadittu 2D-havainnekuva sekd nakymékuvia uusien asuin-
kerrostalojen mahdollisesta toteuttamistavasta.

Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

YM/s-1- ja muulla RKY-alueella tehtavat muutokset vaativat lausunnon pyytamistad museo-
viranomaiselta etukateen.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seuraa Keuruun kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Tampereella 3.4.2020

Sweco Ymparistd Oy

Pasi Vierimaa Maria Kirveslahti
Kaavoitusarkkitehti Kaavasuunnittelija
Arkkitehti SAFA, YKS 492 Insindori (AMK)
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