Poikkeamislupa 25-0013-POIl, Rakennusoikeuden ylittaminen kiinteistolla 249-404-1-

126

EL 15.04.2025 § 32
152/10.03.02/2025

Valmistelija

Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

Selostus

Rakennustarkastaja Mia Maula, mia.maula(at)keuruu.fi, p.040 610
5562

Kaupunkikehityspaallikkd Timo Maatta, timo.maatta(a)keuruu.fi, p.
0400 763 995

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
Elinvoimajohtaja Maatta Timo

Lautakunta paattad myontaa poikkeamisen kiinteistolle 249-404-1-
126 varaston rakentamiselle hakemuksen mukaisesti.

Tama paatods on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaan tulosta
ja paatoksen mukainen rakennus on rakennettava taman luvan
voimassaoloaikana.

Kiinteisto

Autioniementie 132a, 42700 Keuruu
Kiinteistotunnus 249-404-1-126
Kiinteiston pinta-ala 3.190 m?

Toimenpide/poikkeaminen
Talousrakennuksen rakentaminen (uusi rakennus) 28 m?2.

Poikkeaminen yleiskaavassa sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta.

Hakemus ja sen perustelut

Tontin luoteisessa nurkassa sijaitsee vanha 1960-luvun pieni 4 m?
varastorakennus, jonka kunto on todettu huonoksi ja
varastorakennuksen koko on todettu liian pieneksi. Naista syista
vanha varastorakennus on paatetty purkaa ja rakentaa tontille uusi
suurempi varastorakennus. Uusi varastorakennus on tarkoitus
sijoittaa tontilla olevan majoitusrakennuksen ja loma-asunnon valiin
jaavalle alueen pohjoispuolelle, nain saavuttaen vahintaan 30 metrin
etaisyyden keskiveden korkeudesta seka riittdvan etaisyyden muihin
tontilla oleviin rakennuksiin.

Vanhan varastorakennuksen purkamisen jalkeen yhdistetylla loma-
asuntotontilla on rakennusoikeutta jaljella 13 m? (loma-asunto 92 m?,
majoitusrakennus 27 m?, sauna 13 m?) Liukko-Hakkisen
rantaosayleiskaavan (vah. 9.2.1996) mukaan. Tarkasteltua loma-
asunnon nykyista kayttdéa seka varastorakennuksen
varastointitarvetta, tontin omistajan mukaan 13 m? kokoinen
varastorakennus ei vastaa uuden varaston tilantarvetta.



Uuden varastorakennuksen pinta-alan tulisi olla 28 m?, mika vastaisi
tarvittavaa tilantarvetta, ja pysyisi vahaiseksi poikkeamaksi
laskettavaa n. 10m? rakennusoikeuden ylistyksessa.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka on kaavoitettu Liukko-Hakkisen osayleiskaavassa
merkinnalla RA=loma-asuntoalue. Kaava on astunut voimaan
9.2.1996. Lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu
kokonaisrakennusoikeus on 145 m?. Muun kuin alle 25 m? suuruisen
saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka RA muodostuu kahdesta kiinteistosta 249-404-1-
126 ja 249-404-1-209. Rakennuspaikalla on loma-asunto 92 m2,
majoitusrakennus 27 m2, sauna 13 m2 ja varasto 4 m2.

Paikka sijaitsee Keurusselan rannalla. Mantantien (tie 58) varteen
matkaa on noin 1,8 km. Keuruun keskustaan on matkaa noin 20 km.

Kiinteistdlla ei ole erityisia luontoarvoja.

Naapurien kuuleminen

Kiinteiston omistaja on toimittanut selvityksen naapurin
kuulemisesta. Kiinteistdon omistaja omistaa hakemusta koskevan
kiinteiston toisen rajanaapuritontin.

Poikkeamisvalta ja edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle
Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja
rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta

rajoituksesta. Rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaan
poikkeamislupaa ei saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Keuruun hallintosaannén 30 §:n mukaan Elinvoiman ja
asuinympariston lautakunta paattaa rakentamislain 57 §:ssa
saadetyista poikkeamisluvista, lukuun ottamatta asemakaava-
alueella (ei koske ranta-asemakaavoja) tapahtuvia
kayttotarkoituksen muutoksia

Kaupunkikehityspaallikon valmistelu

Aiottu rakentaminen ei vaikeuta kaavan toteuttamista.



Rakennustarkastajan valmistelu

Hakemuksen mukainen loma-asuntopaikka muodostuu kahdesta eri
Kiinteistosta. Kiinteistdille on rakennettu yhteensa 136 m?. Kaavan
mukaan rakennusoikeutta on yhteensa 145 m?. Kiinteistolla oleva
pieni 4 m? vanha varasto on tarkoitus purkaa pois ja rakentaa tilalle
suurempi varasto, 28 m2. Varasto sijoittuu kiinteistolle 1:126. Uuden
varaston etaisyys tulisi olemaan yli 30 metria keskiveden mukaisesta
rantaviivasta, etaisyytta rajoihin ja kiinteiston muihin rakennuksiin on
yli nelja metria. Varaston rakentamisen jalkeen kaavan
rakennusoikeus ylittyisi 15 neliolla, prosentuaalisesti ylitysta tulee 10
%.

Kyseessa on vahainen poikkeaminen sallitusta kerrosalasta. Vuonna
2024 vahaisia poikkeamisia on pystynyt viela kasittelemaan suoraan
rakennusluvan yhteydessa (MRL 175 §). Lainsaadantdé on muuttunut
1.1.2025 alkaen siten, ettei alle 30 m? talousrakennuksille voi
edellyttaa rakentamislupaa, joten tallaisten rakennusten osalta
vahaisetkin poikkeamiset tulee kasitella varsinaisen
poikkeamislupamenettelyn kautta. Lupaa edellyttavien rakennusten
osalta vahaisia poikkeamisia kasitelldaan edelleen rakentamisluvan
yhteydessa (RakL 59 §).

Keuruulla on myodnnetty vahaisia poikkeamisia rakennusoikeuden
ylityksille rakennusluvilla (nyk. rakentamisluvilla), milloin se on ollut
mahdollista rakennuskohteen sijainti, tilan koko ja luonnonolosuhteet
seka rakennusjarjestys huomioon ottaen. Vahaisena poikkeamisena
on pidetty maksimissaan 10 % ylitysta sallitusta
rakennusoikeudesta.

Huomioon ottaen rakennuspaikan sijainti, koko ja rakennusten
sijainti rakennuspaikalla seka hankkeesta saatu muu selvitys
katsotaan, etta poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle,
eika se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 57 §, 59 §, 64 §
Alueidenkayttolaki 72 §



